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A. ReSeni izemniho planu

A.l. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastaveéné tizemi je stanoveno ke dni 14.7.2021.
Zastavénd Uizemi jsou vyznacena v grafické pfiloze:
A.1. - Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi
A.2. - Hlavni vykres
A.3. - Koncepce dopravni infrastruktury
A.4. - Koncepce technické infrastruktury

A.2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

A.2.1. Rozvoj izemi obce

A.2.1.1. Struktura osidleni izemi
Jako prostorové oddélena sidla se budou rozvijet v§echna fesenad sidla :

Semnice, Sedlecko, Pulovice, Dubina, Muzikov, samostatné se také rozvijeji lokality U Mostu a Berani dvtr.

Sidla budou rozvijena jako souvisle urbanizovand tzemi. Stavajici rozptylené objekty (mimo zastavitelnd
uzemi) nebudou rozsifovany ani objemové zvétSovany s vyjimkou doplitkového vybaveni. Ve volné krajiné nebudou
vytvarena nova sidla, ani sidelni lokality.

Obec Semnice - Zistane zachovan charakter pro trvalé bydleni, popiipadé do¢asné ubytovani v ptivodnich
objektech. Umoznit doplnéni obce rodinnymi domy a plochami pro sport a rekreaci (formou rekreacnich chalup). Pro
budouci vystavbu je mozno vyuzit nezastavéné zahrady. Nove¢ fesit centralni prostor obce - naves dovybavit plochami
pro volny Cas a kulturu (napf. nova parkova tprava, détské htiste, shromazd’ovaci plocha pro rtizné oslavy apod.).
Resit nové plochy pro rodinné domy ve jihovychodni a severni ¢asti sidla. Nové plochy pro zastavbu RD budou
navazovat na soucasné¢ zastavéné uzemi a stavajici komunikacni sit.

Dubina - Ztstane zachovan charakter pro trvalé bydleni, poptipadé doCasné ubytovani v pivodnich objektech.
Umoznit doplnéni sidla rodinnymi domy a plochami pro sport a rekreaci (formou rekrea¢nich chalup). Pro budouci
vystavbu je mozno vyuzit nezastavéné zahrady. Resit centralni ¢ast sidla u budovy OU. Resit nové plochy pro rodinné
domy v blizkosti zaniklé cihelny a zvazit umisténi novych ploch pro rodinné domy v jizni ¢asti sidla. Nové plochy pro
zastavbu RD budou navazovat na soucasné zastavéné uzemi a stavajici komunikacni sit’.

Lokalita Berani dvir - Zustane zachovan charakter pro trvalé bydleni, popfipadé¢ docCasné ubytovani
v puvodnich objektech. Umoznit doplnéni lokality rodinnymi domy a plochami pro sport a rekreaci podél komunikace
(formou rekreaénich chalup). Resit nové plochy pro rodinné domy v jizni ¢asti lokality a zvazit umisténi novych ploch
pro rodinné domy v severni ¢asti. Nové plochy pro zastavbu RD budou navazovat na soucasné zastavéné tizemi.

lokalita U Mostu - Ziistane zachovan charakter pro trvalé bydleni, popfipad¢ docasné ubytovani v piivodnich
objektech. Umoznit doplnéni lokality rodinnymi domy. Pro budouci vystavbu je mozno vyuzit nezastavéné zahrady.
Zvazit nové plochy pro rodinné domy v jihozapadni ¢asti lokality. Piipadné nové plochy pro zastavbu RD budou
navazovat na soucasn¢ zastavéné uzemi.

lokality rekreacni - Umoznit doplnéni lokalit rekreacnimi objekty. Nedopliiovat objekty pro trvalé bydleni.

Sedlecko - Zistane zachovan charakter pro trvalé bydleni, popifipadé docasné ubytovani v pivodnich
objektech. Umoznit doplnéni sidla rodinnymi domy a plochami pro sport a rekreaci (formou rekreacnich chalup). Pro
budouci vystavbu je mozno vyuzit nezastavéné zahrady. Nove fesit centralni prostor - naves dovybavit plochami pro
volny &as a kulturu (napf. nova parkova uprava, détské hiisté, shromazd’ovaci plocha pro riizné oslavy apod.). Reit
nové plochy pro rodinné domy za stavajici zastavbou v jizni a severovychodni ¢asti sidla. Nové plochy pro zastavbu
RD budou navazovat na soucasn¢ zastavéné tizemi.

Muzikov - Zustane zachovan charakter pro trvalé bydleni, popfipadé docasné ubytovani v ptivodnich objektech.
Umoznit doplnéni sidla rodinnymi domy. Pro budouci vystavbu je mozno vyuzit nezastavéné zahrady.

Vyrobni a skladovaci aredly - Uzemni plan bude koordinovat zaméry jednotlivych subjekti se zajmy obce.
Areal nebude rozsitovan.

Pulovice - Zustane zachovan charakter pro trvalé bydleni, popfipadé docasné ubytovani. Umoznit doplnéni
sidla rodinnymi domy a plochami pro sport a rekreaci (formou rekreacnich chalup). Pro budouci vystavbu je mozno
vyuZzit nezastavéné zahrady. Nové bude feSena celd koncepce sidla, hlavné vzhledem ke zlepSeni dopravy. Nové
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plochy pro rodinné domy budou feSeny v severni ¢asti sidla. Nové plochy pro zastavbu budou navazovat na soucasné
zastavéné uzemi.

Ve vsech katastralnich Gzemich fesit rozvoj agroturistiky.

Néavrh UP tesi funkéni vyuziti celého spravniho tizemi a stanovuje zasady jeho organizace. Dale fesi
zabezpeceni trvalého souladu kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot v izemi. Pfitom vsak jsou respektovany
celospoleCenské pozadavky, stavajici struktura osidleni, rozmisténi zakladnich fondt a funkéni vyuziti izemi. Duraz je
kladen také na péci o Zivotni prostiedi a ochranu pidy, vody a ovzdusi.

Urbanisticka koncepce vychazi ze souc¢asného historicky vzniklého stavu. Nova zastavba bude korespondovat
se stavajici zastavbou jak v hmotovém, tak i v architektonickém ztvarnéni.

A.2.2. Ochrana a rozvoj hodnot

Urbanisticka koncepce vychazi ze soucasného historicky vzniklého stavu a respektuje charakter jednotlivych
sidel. Rovnéz charakter vesnickych obydli, jejich hmotové Clenéni a métitko by mélo byt vzorem pro nové objekty. V
sidlech budou navrzeny plochy pro souvisly a harmonicky rozvoj.

Ptirodni hodnoty tizemi tvofi:

- Chranéna krajinna oblast Slavkovsky les, kterd zahrnuje jihozapadni ¢ast uzemi.

- prirodni rezervace Hloubek

- ptirodni pamatka Semnické skala

- ptaci oblast soustavy Natura 2000 Doupovské hory

- evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 Doupovské hory

- pamatné stromy Buky u Sedlecka

- prvky uzemniho systému ekologické stability

Névrh UP respektuje ptirodni podminky spravniho tizemi obce Semnice.

Névrh UP respektuje zvla§té chranéna Gizemi a jejich ochranna pasma, stavajici vodni plochy a vzrostlou zelef,
které vytvari vyznamné hodnoty z hlediska zivotniho prostiedi.

Nové navrzenym feSenim uzemniho planu nedojde k ohrozeni pfirodnich, civilizacnich ani kulturnich hodnot
uzemi.

Néavrhy novych objekt budou z hlediska vazby na stdvajici dominanty posuzovany tak, aby nenarusovaly jejich
celkoveé dominantni plisobeni v radmci okoli.

V navrhu piestaveb a pfistaveb jednotlivych domti bude respektovan urbanisticky a hmotovy charakter okolni
zastavby.

A.2.2.1. Ochrana kulturnich pamatek

V ramci navrhu UP neni navrZena Zadna nova stavba k pamatkové ochrané.

A.3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

A.3.1. Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce rozvoje feSenych sidel sleduje zalozené historické trendy, reaguje na nové podminky
spolec¢enského, hospodaiského a uzemniho vyvoje a v neposledni fadé ve funkénim uspotadani klade diiraz na
vytvareni podminek pro rozvoj hlavnich funkei v tizemi.

Navrh urbanistické koncepce zachovava relativni ucelenost sidel. Urbanistické feSeni preferuje kvalitativni
zlepSeni zivota obyvatel a zlepSovani sluzeb za piedpokladu dalsiho nérastu jejich poctu.

Navrh pocita s rozvojem v jiz zastavénych tizemich. Tomuto trendu také odpovida navrh ploch pro soucasné
priamyslové a zemedelské arealy, kde jsou vyuzity stavajici prostorové moznosti scelenim a intenzifikaci.

Z hlediska obecnéjsi urbanistické koncepce je navrh koncipovan v ramei ptirozenych hranic sidel.

Hlavnim urbanistickym cilem bylo vymezit a scelit zastavitelné tzemi sidel a zkoordinovat investi¢ni z4jmy.

Hlavnim urbanistickym cilem bylo zajistit ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot a najit nové vyuziti pro
nevyuzité izemi.
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A.3.1.1. Semnice

Obytnou zoénu tvoii centralni naves. Plocha navsi je ponechana jako sidelni zeleni. Plochy v jadru sidla jsou
zatazeny do funkéniho smiSeného vyuziti vesnického typu, na né navazuji na zapade, severu a vychodé¢ plochy bydleni
vesnického. Tato vystavba je situovana v nahorni poloze vici obci a uplatiiuje se v dalkovych pohledech.

Zavod pro zpracovani masa s chladirnou na jihu obce je ponechan v plose pro vyrobu drobnou.

Obcanska vybavenost bude zahrnuta do jinych ploch umoziujicich tuto funkci, pouze mimo vlastni jadro obce
je situovana budova mateiské Skoly se zastavkou hromadné dopravy na kiizovatce cest III. tfidy Dubina - Sedlecko.
Pfi této komunikaci je rovnéz nekolik osamélych rodinnych domi, obytny dim a nékolik chat. Na severnim okraji je
ponechan zemédélsky areal. Tyto plochy jsou ponechany stavajicimu vyuZiti.

A.3.1.2. Lokalita Berani dviir

Stavajici zastavba je urcena pro trvalé bydleni. Nove navrzené plochy jsou zejména na jihu a severu obce. Celé
zastavitelné izemi je zahrnuto do bydleni vesnického.

V navrhu se pocita s vybavenosti pouze v ramci ploch bydleni vesnického.

A.3.1.3. Lokalita U Mostu

Stavajici zastavba je pfevazné urCena pro trvalé bydleni, malad ¢ast pro smiSené¢ho vyuziti vesnického typu.
Osada je navrhem rozsifena jihozapadnim smérem v plose bydleni vesnického.

Je zde navrzeno nové premosténi Ohfe nahradou za stavajici nevyhovujici pfemosténi s dievénou mostovkou
v ocelovych profilech. Tento most navazuje na komunikaci I1.tfidy 222 K.Vary — Kyselka a je dulezity pro obsluhu
obce Pulovice a chatové objekty podél Ohte.

V této lokalité je navrh omezen zaplavovym uzemim Ohfe a negativnimi dopady z komunikace 11/222.

Chatova kolonie na jihozépadnim svazitém bfehu Ohfe jsou ponechany stavajicimu vyuziti s cilem je funkéné
omezit na plochu pro individualni rekreaci. Nové plochy nebo rozsifeni jsou navrZeny, pouze minimalné. Nova
vystavba mize byt dale navrhovana pouze v ramci stavajicich ploch.

A.3.1.4. Dubina

Piivodni historické jadro obce je ponechdno v ploSe pro smiSené vyuziti vesnického typu. Nove navrzena
vystavba navazuje na stavajici trendy rozvoje sidla - ulicova zastavbu idolim Dubinského a Lucinského potoka a ma
charakter vesnického bydleni.

Nekteré plochy vybavenosti (prodejna smiSeného zbozi, hostinec a penzion) jsou ponechiny svému
stavajicimu vyuziti — jsou zahrnuty do ploch ob&anské vybavenosti. Cast ploch (obecni ufad) byla zafazena mezi
smisené vesnického plochy.

Byvala zahradkarska kolonie na severozapadnim svahu pii komunikaci 11/222 je dle stavu zahrnuta do ploch
rekreace - pro rodinnou rekreaci a plochy pii cesté k hajovn¢€ jsou navrzeny k funkénimu vyuziti vesnického bydleni.

V tizemi podél Dubinského potoka je respektovana jeho krajinna hodnota a jsou zde navrzeny plochy sidelni
zelené a stavajici rekreaéni plochy.

V sidle Dubina je navrh omezen, vedenim produktovodu Cepro a negativnimi dopady ze silnice 11/222 Karlovy
Vary — Kyselka.

Nad Dubinou (v zépadni Casti) se nachazi zanikla cihelna, kterd je navrzena pro smiSené vyuziti vesnického
typu. V blizkosti je navrzeno rozsifeni stavajiciho bydleni.

A.3.1.5. Sedlecko

Obytné zona centralni polouzaviené navsi je zafazena do smiSeného vesnického bydleni. Zbytek bezprostiedné
navazujicich ploch je zatazen do plochy vesnického bydleni. Cast s bytovymi domy je ve stavajicim stavu zafazena do
bydleni méstského, jemuz spiSe svym charakterem odpovida. Nova vystavba rodinnymi domy je navrzena pfevazné na
jihu a vychodé obce.

Zemédelsky areal na severozapadnim okraji je v ndvrhu ponechan a v zapadnim sméru od obce je rozsiten.
Aredl je v navrhu od obytné zastavby oddélen plochou zahradkaiskych osad, aby byly eliminovany negativni vlivy
vznikajici z jeho provozu.

Sidelni zelen tvoii pfedevsim rozsahla plocha navsi, v navrhu je tfeba pocitat s jeji kultivaci.

A.3.1.6. Muzikov

Veskera zastavba je situovana podél komunikace. Navrh sceluje stdvajici a nové navrzené plochy do
zastavitelného uzemi ve funkcni plose vesnického bydleni.

V této lokalité je navrh omezen ziplavovym uzemim Ohie a negativnimi dopady zkomunikace I1/222.
Situovani vSech nové navrhovanych stavebnich objektti, komunikaci a stavebnich tprav bude provedeno s ohledem na
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stanovené zaplavové uzemi toku Ohfe. Vystavbou v zaplavovém uzemi nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomeéri,
ani vznikat bezodtokova mista.

V objektech nebo komunikacich bude fesena ochrana nové navrhované vystavby pied hlukem z komunikace
Karlovy Vary - Kyselka.

A.3.1.7. Pulovice

Vétsina Gizemi je navrzena v plose bydleni se specifickym vyuzitim, ¢ast zastavby je v plose smiSeného vyuziti
vesnického typu.

Novostavby jsou v navrhu UP navrzeny v severni a zdpadni &asti sidla.

V navrhu se pocita s vybavenosti pouze v ramci navrzenych funkénich ploch, tj. bydleni vesnické a smiSené
vyuZiti vesnického.

Stavajici zemédélsky areal na severovychodnim okraji Pulovic je v navrhu ponechan.

Soucasti navrhu je i rekonstrukce stavajicich mistnich a obsluznych komunikaci v sidle, které jsou ve velmi
Spatném stavu.

A.3.2. Navrh jednotlivych funkénich slozek sidla

Ve vsech funkénich tzemich budou respektovany pozadavky na stavby z hlediska jejich uzivani osobami
s omezenou schopnosti pohybu a orientace, vcetné feSeni piistupu do téchto staveb, pozadavkd na komunikace,
konstrukce a zafizeni.

A.3.2.1. Bydleni

Hlavni rozvijejici se funkei vfeSeném uzemi je a nadale bude bydleni. Nové jsou v feSenych obcich a
lokalitach navrzeny pievazné plochy pro bydleni.

Stavajici i nova zastavba je feSena tak, aby bylo dosazeno kvalitniho obytného prostiedi.

A.3.2.2. Obc¢anska vybavenost

V ramci navrhu tizemniho planu Semnice je feSena stabilizace nékterych ploch obanské vybavenosti.

Navrh uzemniho planu netesi v sidlech nové plochy ob¢anského vybaveni (sport).

V tzemnim planu se na Useku zdravotnictvi nepocita s vyznamnym rozvojem. Drobna zafizeni a ordinace
mohou byt feSena v ramci ploch smiSenych obytnych a ploch bydleni ve vSech sidlech.

Na tuseku obchodu budou nova zafizeni realizovana dle zajmu investord. Drobna zafizeni maloobchodu a
sluzeb jsou uvazovana v ramci pfestaveb domi. Obchodni vybavenost je umoznéna ve smiSenych zonach stejné tak
v plochach obcanského vybaveni.

Obcanska vybavenost se zaméfenim na sport je piipustna ve vSech plochach s obytnou funkei (napt. plochach
pro bydleni i ve smiSenych plochach). Uzemni plan fesi novou plochu pro sport v obci Dubina.

A.3.2.3. Vyroba a sklady

Navrh pocita se zachovanim stavajicich vyrobnich a skladovacich arealt.. V sidle Sedlecko a Pulovice jsou
v navaznosti na stavajici plochy vyroby navrzeny nové plochy pro rozvoj.

Objekty drobné vyroby je v uzemnim planu mozno fesit v ramci k tomu uréenych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti (napf. plochy smiSené obytné - venkovské). Protoze jsou tyto objekty navrzeny v plochach urcenych prevazné
pro bydleni, vzdy se bude jednat pouze o takova zafizeni, ktera jsou slucitelna s ideou sidla jako centra bydleni a o
provozy, jenz nemaji negativni vliv na Zivotni prostiedi.

Ve vsech lokalitach se pocita s podstatnou roli zelené, ktera bude vymezovat jednotlivé aredly, bude formovana
jako doprovodna alejova zelen pfi komunikacich a bude zaroven vytvaret klidové plochy v ramci jednotlivych arealt.

A.3.2.4. Rekreace

Navrh poéita se zachovanim stavajicich ploch rekreace.

Tvofii ji plochy zahradek, zahradkaiskych osad a chatovych osad. Nové plochy se nenavrhuji pouze jako
doplnéni stavajicich.

Pro cyklistickou dopravu stabilizuje uzemni plan stavajici cyklotrasy a sit’ cest v krajin€ a doplnuje cyklotrasu
vedouci podél Ohfte.

A.3.2.5. Obyvatelstvo a bytovy fond
Navrh ploch pro bydleni bude slouzit jako vyty¢eni moznosti sidel v oblasti usmériiovani investic a pro volbu
postupu v konkrétnich pfipadech zajmu investorti a vyvoje sidel obecné. Pro stanoveni poctu obyvatel se pocita
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s orienta¢ni zabydlenosti v rodinnych domech (v¢etné dvoubytovych) 3,0 os./byt. Z hlediska formy se pocita hlavné
s vystavbou rodinnych domki a rekreacnich chalup.
V oblasti zaméstnanosti vytvari izemni plan podminky pro nardst poctu pracovnich piilezitosti, pfedevsim
navrhem novych aktivit ve sféte sluzeb a vyroby.
Navrh novych lokalit pro vystavbu rodinnych domu
celkem............... zastavitelnych ploch 10,964 ha
celkem............... prestavbovych ploch 7,451 ha
to je 697 obyvatel

Vyvoj poctu obyvatel:

Se zvySenim poctu obyvatel vieSeném uzemi se pocitd predevS§im z divodd dosazitelnosti a dopravni
dostupnosti Karlovych Vart. Byl navrzen dostatek ploch pro bydleni, protoze se predpoklada zvySeni poctu
stavajicich objekti, které zacnou byt uzivany jako druhé bydleni popf. individualni rekreaci. S vyznamnym rozvojem
chatovych osad se v navrhu neuvazuje.

Zamérné je navrzeno vice ploch pro bydleni z divodu moznosti variantniho umisténi a rozvoje jednotlivych
sidel, dale byly do navrhu promitnuty ptipominky z projednani a investiéni zamér riznych subjektt. Je tfeba zddraznit,
ze soudoby pocet obyvatel je zkreslen navrhem funkéniho vyuziti ploch, které ve smiSenych tzemich a pii
rekonstrukei center sidel pocita i s individualni rekreaci.

Pocet obyvatel se v naivrhovém obdobi zvySuje cca o 697. Pri realizaci tohoto navrhu bude ve spravnim
tizemi obce Semnice celkem cca 1185 obyvatel.

A.3.3. Zasady vytvareni uzemi z hlediska urbanniho typu
Uzemni plan ¢leni feSené tzemi na:
a) zastavéna Gizemi
b) plochy pfestavby
c) zastavitelné plochy

d) nezastavéna uzemi

A.3.3.1. Zastavéna izemi

Zastavénym uzemim se rozumi jedno nebo vice oddélenych zastavénych tizemi (vyznacenych v grafické ptiloze
A.1. - Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi, A.2.- Hlavni vykres, A.3. - Koncepce dopravni a technické infrastruktury).

Zastavéné uzemi je uzemi, ve kterém se struktura zastavéni a funkéni vyuziti méni pouze ¢aste¢né nebo se
neméni.

A.3.3.2. Plochy prestavby

Plochami pfestavby se rozumi plochy v zastavéném uzemim, kde se méni funkénim vyuziti a charakter Gzemi
(vyznalenych v grafické pfiloze A.l. - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, A.2.- Hlavni vykres, A.3. - Koncepce
dopravni a technické infrastruktury).

Plochy pfestavby jsou Gizemnim planem vymezené plochy, ve kterych dojde ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gizemi.

A.3.3.3. Zastavitelné plochy

Zastavitelnymi plochami se rozumi plochy nezastavéné, avsak k zastavéni urcené touto uzemné planovaci
dokumentaci, které jsou vymezeny hranici zastavitelné plochy (vyznacenych v grafické piiloze A.l. - Vykres
zékladniho Clenéni Gizemi, A.2.- Hlavni vykres, A.3. - Koncepce dopravni a technické infrastruktury). Jsou to vhodné
plochy k zastavéni uréené pro rozvoj urbanizovaného tizemi.

Zastavitelné plochy jsou uzemnim planem vymezené plochy, ve kterych dojde k podstatné zméné ve funkénim
vyuZiti pozemki a ke zméné charakteru uzemi.

A.3.3.4. Nezastavéna uzemi

Nezastavénym uzemim jsou zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, zemédé€lsky pldni fond, ochranna
pasma a chranénd Uzemi vymezend spravnimi rozhodnutimi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
nezastavitelné ¢asti pozemkil, popiipadé parcel a ostatni Casti spravniho uzemi obce, o nichz to vyslovné stanovi
platna izemné planovaci dokumentace.



A.3.4. Prehled ploch prestavby

Plochy pfestavby vymezuje tizemni plan v grafické ptiloze A.1. - Vykres zédkladniho ¢lenéni uzemi.

Uzemni plan Semnice

Uzemni plan vymezuje tyto plochy prestavby:
Cislo Katastralni Kod Vyméra | yyujiti Poznamka
plochy | tizemi katastr. | (ha)
uzemi
P1 Pulovice 762296 0,07 | BX — plochy bydleni - se sever sidla Pulovice
specifickym vyuzitim
P2 Pulovice 762296 0,78 | SV — plochy smisené obytné - vychod sidla Pulovice
venkovské, DS — plochy
dopravni infrastruktury -
silni¢ni
P3 Sedlecko 762300 0,39 | BV —plochy bydleni - v severovychod lokality
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské | Muzikov
P4 Sedlecko 762300 0,07 | BV —plochy bydleni - v vychod lokality Muzikov
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské
P5 Sedlecko 762300 0,12 | BV —plochy bydleni - v jihovychod lokality
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské | Muzikov
P6 Sedlecko 762300 0,36 | BV —plochy bydleni - v sever lokality Muzikov
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské
P7 Sedlecko 762300 0,12 | BV —plochy bydleni - v zapad lokality Muzikov
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské
P8 Sedlecko 762300 0,08 | BV —plochy bydleni - v jihozapad lokality
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské | Muzikov
P9 Sedlecko 762300 0,11 | BV —plochy bydleni - v jihozapad lokality
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské | Muzikov
P12 Sedlecko 762300 0,02 | DS — plochy dopravni severozapad sidla
u Karlovych Vara infrastruktury - silni¢ni Sedlecko
P13 Sedlecko 762300 0,67 | BV —plochy bydleni - v zapad sidla Sedlecko
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské
P14 Sedlecko 762300 0,27 | SV — plochy smisené obytné - jihozapad sidla Sedlecko
u Karlovych Vart venkovské
P15 Sedlecko 762300 0,14 | BV —plochy bydleni - v stied sidla Sedlecko
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské
P16 Sedlecko 762300 0,19 | SV — plochy smisené obytné - stied sidla Sedlecko
u Karlovych Vart venkovské
P17 Sedlecko 762300 0,15 | BV —plochy bydleni - v stied sidla Sedlecko
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské
P18 Sedlecko 762300 0,21 | BV —plochy bydleni - v stied sidla Sedlecko
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské
P19 Sedlecko 762300 0,21 | BV —plochy bydleni - v vychod sidla Sedlecko
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské
P20 Sedlecko 762300 0,07 | BV —plochy bydleni - v severovychod sidla
u Karlovych Vara rodinnych domech - venkovské | Sedlecko
P21 Semnice 762318 0,25 | BV —plochy bydleni - v jih lokality U Mostu

rodinnych domech - venkovské
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Cislo Katastralni Kod Vyméra | vyuyiti Poznamka
plochy | tizemi katastr. | (ha)
tuzemi

P22 Semnice 762318 0,03 | RZ — plochy rekreace - sever sidla Semnice
zahradkové osady

P23 Semnice 762318 0,15 | BV —plochy bydleni - v sever sidla Semnice
rodinnych domech - venkovské

P24 Semnice 762318 0,19 | SV — plochy smiSené obytné - | jih sidla Semnice
venkovské

P25 Semnice 762318 0,19 | BV —plochy bydleni - v severovychod sidla
rodinnych domech - venkovské | Semnice

P26 Semnice 762318 0,08 | SV — plochy smisené obytné - severovychod sidla
venkovské Dubina

P28 Semnice 762318 0,10 | ZP — plochy zelené - pfirodniho | sever sidla Dubina
charakteru

P29 Semnice 762318 0,09 | BV —plochy bydleni - v severozapad sidla
rodinnych domech - venkovské | Dubina

P30 Semnice 762318 0,16 | ZP — plochy zelené - pfirodniho | zapad sidla Dubina
charakteru

P31 Semnice 762318 0,04 | DS — plochy dopravni zapad sidla Dubina
infrastruktury - silni¢ni

P32 Semnice 762318 0,58 | SV — plochy smisené obytné - zapad sidla Dubina
venkovské

P33 Semnice 762318 0,13 | OS — plochy obcanského stied sidla Dubina
vybaveni - télovychovna a
sportovni zatizeni

P34 Semnice 762318 0,16 | ZP — plochy zelené - pfirodniho | jihozéapad sidla Dubina
charakteru

P35 Semnice 762318 0,01 | ZP — plochy zelené - pfirodniho | jihozapad sidla Dubina
charakteru

P36 Semnice 762318 0,45 | BV —plochy bydleni - v jih sidla Dubina
rodinnych domech - venkovské

P37 Semnice 762318 0,11 | DS — plochy dopravni jih sidla Dubina
infrastruktury - silni¢ni

Celkem 6,75

A.3.5. Prehled zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy vymezuje uzemni plan v grafické ptiloze A.1. - Vykres zadkladniho ¢lenéni Gizemi.

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:

Cislo Katastralni | Kod Vyméra | vyuyiti Poznamka
plochy | uzemi katastr. | (ha)
uzemi
Z1 Pulovice 762296 1,17 | BV —plochy bydleni - v rodinnych sever sidla Pulovice

domech - venkovské, BX — plochy

plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

bydleni - se specifickym vyuzitim, DS —
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Cislo Katastralni | Kod Vyméra | yyuyiti Poznamka
plochy | tizemi katastr. | (ha)
uzemi
72 Pulovice 762296 0,70 | BX — plochy bydleni - se specifickym zépad sidla Pulovice
vyuzitim, DS — plochy dopravni
infrastruktury - silni¢ni
Z3 Pulovice 762296 0,14 | TI— plochy technické infrastruktury - jih sidla Pulovice
inzenyrské sité, DS — plochy dopravni
infrastruktury - silni¢ni
74 Pulovice 762296 0,31 | SV — plochy smiSené obytné - jih sidla Pulovice
venkovské
75 Pulovice 762296 0,30 | VZ —plochy vyroby a skladovani - jihovychod sidla
zemédélska vyroba Pulovice
76 Pulovice 762296 0,03 | DS — plochy dopravni infrastruktury - chatova kolonie
. silni¢ni severozapadné od
Semnice 762318 lokality U Mostu
77 Sedlecko 762300 0,08 | BV —plochy bydleni - v rodinnych jihozépad lokality
u Karlovych domech - venkovské Muzikov
Vart
78 Sedlecko 762300 0,48 | BV —plochy bydleni - v rodinnych zépad lokality
u Karlovych domech - venkovské, DS — plochy Muzikov
Vart dopravni infrastruktury - silni¢ni
79 Semnice 762318 0,27 | RI- plochy rekreace - plochy staveb chatové’ kvolonie
pro rodinnou rekreaci severovychodné  od
lokality U Mostu
710 Pulovice 762296 0,12 | BV —plochy bydleni - v rodinnych severovychod
domech - venkovské, DS — plochy feSeného uzemi
dopravni infrastruktury - silni¢ni
Z12 Semnice 762318 0,03 | DS — plochy dopravni infrastruktury - chatova kolonie
silni¢ni severovychodné  od
lokality U Mostu
713 Semnice 762318 0.43 BV — plochy bydleni - v rodinnych severozapad sidla
domech - venkovské, DS — plochy Dubina
dopravni infrastruktury - silni¢ni
Z14 Semnice 762318 0,37 | BV — plochy bydleni - v rodinnych zapad sidla Dubina
domech - venkovské, DS — plochy
dopravni infrastruktury - silni¢ni
Z15 Semnice 762318 0,18 | BV —plochy bydleni - v rodinnych Severozapadné od
domech - venkovské, DS — plochy sidla Semnice
dopravni infrastruktury - silni¢ni
716 Sedlecko 762300 2,45 | BV —plochy bydleni - v rodinnych severovychod sidla
u Karlovych domech - venkovské, DS — plochy Sedlecko
Varu dopravni infrastruktury - silni¢ni
717 Sedlecko 762300 0,20 | BV — plochy bydleni - v rodinnych jih sidla Sedlecko
u Karlovych domech - venkovské, DS — plochy
Varu dopravni infrastruktury - silni¢ni
718 Semnice 762318 0,13 | TI— plochy technické infrastruktury - severovychodné od
inzenyrskeé sité sidla Semnice
719 Semnice 762318 0,51 | BV —plochy bydleni - v rodinnych vychod sidla Semnice

domech - venkovské
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Cislo Katastralni | Kod Vyméra | yyuyiti Poznamka
plochy | tizemi katastr. | (ha)
uzemi
720 Semnice 762318 0,26 | BV —plochy bydleni - v rodinnych Jihovychod sidla
domech - venkovské Semnice
721 Semnice 762318 0,17 | BV —plochy bydleni - v rodinnych severozapad lokality
domech - venkovské Berani dvur
722 Semnice 762318 0,18 | TI— plochy technické infrastruktury - sever lokality Berani
inzenyrskeé sité dvar
723 Semnice 762318 2,18 | BV —plochy bydleni - v rodinnych jih lokality Berani
domech - venkovské dvar
724 Semnice 762318 0,02 | DS — plochy dopravni infrastruktury - vychod lokality
silni¢ni Berani dvir
725 Semnice 762318 0,18 | BV — plochy bydleni - v rodinnych jih sidla Dubina
domech - venkovské
726 Semnice 762318 0,10 | BV —plochy bydleni - v rodinnych sever lokality Berani
domech - venkovské dvar
727 Sedlecko 762300 0,17 | VX — plochy vyroby a skladovani - se zépad sidla Sedlecko
u Karlovych specifickym vyuzitim
Varu
728 Sedlecko 762300 0,10 | VD — plochy vyroby a skladovani - zépad sidla Sedlecko
u Karlovych drobna a femeslna vyroba
Varu
729 Semnice 762318 0,29 | SV — plochy smiSené obytné - jih sidla Semnice
venkovské
730 Semnice 762318 0,02 | DS — plochy dopravni infrastruktury - chatova kolonie
silni¢ni severovychodné  od
lokality U Mostu
Celkem 11,57

A.3.6. Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelen¢ tvoii predevsim plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelenn (ZV) a plochy zelené -

pfirodniho charakteru (ZP).

Zastavéni ploch kvalitni nevetejné zelené nebo vefejné zelené, kterd je zahrnuta do zastavitelnych ploch, je

nepiipustné.

A.3.6.1. Zelen

Navrh feSeni zelené v ramci uzemniho pldnu Semnice vychazi z nésledujicich zasad:

= Stavajici plochy zelen¢ zlstavaji v maximalni mozné mife zachovany

= Zelen ve vSech formach jednou z nejdulezitéjsich funkénich ploch, vymezenych uizemnim planem

= Stavajici plochy zelené¢ jsou kvantitativné posileny (doplnéni o nové navrzenou zelen), ¢i kvalitativné
zhodnoceny (plosn¢ nebo funkcné)

= Zelein sidelnich utvart je napojena na plochy uzemniho systému ekologické stability a krajinnou zelen
Alejova zelen

V feseném uzemi je nutné sazet alejovou zelen, kterd zajiStuje pfedevsim ochrannou funkci (hlukova bariera),
esteticko izolacni funkci (podél stavajicich i navrhovanych vyrobnich provozii) a predevsim bioklimatickou funkci
obytného prostiedi.
Alejovou zelen je nutno zachovat a umistovat predevSsim na piijezdovych komunikacich, ale i podél
komunikaci v obytném tuzemi.
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Pro zalozeni a udrzbu alejové zelené se navrhuji nasledujici obecné principy:

= zelen u hlavnich komunikaci vytvorit z keili, husté zapojenych, doplnit ji vzrostlymi dfevinami

= v mistech kolize obytné zony s hlukovymi poméry komunikaci pouzit dfeviny ve formé¢ alejového porostu, pii
vyraznéjsich stietech vybudovat protihlukové valy, doplnéné zeleni

= ochrannou zelen vyrobnich provozi zalozit tak, aby zakladem byl kefovy porost, nejlépe stalezelenych kefd,
opticke kryti ze vzdalenéjsich mist zajistit jehlicnany, doplnénymi mistné listnaci

=  Dbioklimatickou funkci obytného a rekreacniho prostiedi zdiraznit vyuzitim vzrostlych dievin (pfevazné
listnatych) za pfedpokladu posouzeni alergenniho psobeni

Plochy sidelni zelené
Tvoii predevsim rozsahlé plochy néavsi a predzahradek vesnickych obydli, nezastavéné plochy kolem vodoteci
v sidlech a dale ostatni zelené plochy v sidlech. Tato zelenl je v navrhu respektovana a ponechana pfedevsim pro jeji
sidlotvornou funkeci.
Pfi uprave a zakladani novych ploch sidelni zelené v centrech se navrhuje:
= vytvaret ucelené travnikové plochy, netfisténé nezadoucimi prvky. Vysadby dfevin a okrasnych kfovin provadét
do kompaktnich, zapojenych porosti (UspéSny vyvoj rostlin, raciondlni udrzba, vyraznéjsi hmotové uplatnéni v
kompozici), k vyssi estetické kvalité prostfedi na vhodnych mistech pouzit solitéry
= v centrech vyuzit a zdiraznit vodni prvek

A4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti
Uzemni plan vymezuje plochy vefejné infrastruktury. Tyto plochy je moZno v tizemnim fizeni, na zakladé

podrobngjsi dokumentace, uptesnit dle mistnich podminek a dle normovych hodnot.
Koncepce vetejné infrastruktury je feSena ve vykresoveé ¢asti (A.3., A.4.) izemniho planu Semnice.

V grafické ¢asti uzemniho planu je u vyznacenych inzenyrskych a dopravnich siti vymezena osa, od které je
mozno fesit pfesnou trasu:
= u dopravnich siti - v rozmezi vyznacené plochy nebo koridoru dopravni infrastruktury
= u koridoru technické infrastruktury - v rozmezi vyznaceného koridoru
= u inzenyrskych siti vedenych ve stavajicich nebo navrzenych plochach dopravy - v rozmezi plochy dopravni
infrastruktury

A.4.1. Koncepce dopravy

A.4.1.1. Automobilova doprava

Sirsi vztahy

Charakteristickym rysem je pfevladajici doprava tranzitni nad dopravou cilovou, ktera se projevuje zejména na
komunikaci 11/222 Karlovy Vary — Kyselka. V nové navrzenych lokalitach podél této komunikace musi byt provedena
protihlukova opatfeni.

Uzemni plan navrhuje v fe$eném tizemi tyto stavby na silniéni siti:

=  Vedeni silnic IL.tfidy zlstava v feSeném uzemi nezménéno - pouze dochazi k drobnému posunu komunikace
III. tridy (111/22214 ) v lokalit¢ U Mostu - kde je feSen novy most pfes Ohri

= Navrh fesi doplnéni a propojeni sit¢ mistnich obsluznych komunikaci.

= Navrh fesi sit’ tcelovych (zemédélskych) komunikaci.

Dopravni koridory nadmistniho vyznamu
Do tzemniho planu byl zapracovan prihledny dopravni koridor CD2 nadmistniho vyznamu - koridor je

vymezen pro umisténi cyklostezky Ohte, usek Semnice — Kyselka. Koridor zasahuje stfedni ¢ast feSeného tizemi podél
biehu Ohfe.

V koridorech jsou zakdzany zmény v uzemi a povolovani staveb, které by stanovené vyuziti znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily.
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Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které jsou v koridorech vymezeny, se neuplatni, pokud
by toto vyuziti znemoznilo, ztizilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuziti koridorG pro danou stavbu dopravni
infrastruktury.

Po zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro kterou je koridor urc¢en, nemusi probéhnout zména uizemniho planu.
Uplatni se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které byly vymezeny v ramci koridoru, s tim, zZe je
tieba zohlednit novou stavbu v tizemi a jeji ochranna pasma jako limit.

Do tzemniho planu byl zapracovan prihledny dopravni koridor CD3 nadmistniho vyznamu - koridor je
vymezen pro umisténi cyklostezky Ohfe, usek Dalovice — Semnice. Koridor zasahuje stfedni &ast feseného tzemi
podél bichu Ohfe.

V koridorech jsou zakdzany zmény v uzemi a povolovani staveb, které by stanovené vyuziti znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které jsou v koridorech vymezeny, se neuplatni, pokud
by toto vyuziti znemoznilo, ztizilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuziti koridorG pro danou stavbu dopravni
infrastruktury.

Po zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro kterou je koridor urc¢en, nemusi probéhnout zména uzemniho planu.
Uplatni se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které byly vymezeny v ramci koridoru, s tim, zZe je
tieba zohlednit novou stavbu v tizemi a jeji ochranna pasma jako limit.

Do tzemniho planu byl zapracovan prihledny dopravni koridor CD4 nadmistniho vyznamu - koridor je
vymezen pro most pies Ohii pro pési. Koridor je ve vychodni ¢asti feseného tizemi (Dubina) ptes feku Ohfi.

V koridorech jsou zakdzany zmény v uzemi a povolovani staveb, které by stanovené vyuziti znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které jsou v koridorech vymezeny, se neuplatni, pokud
by toto vyuziti znemoznilo, ztizilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuziti koridorG pro danou stavbu dopravni
infrastruktury.

Po zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro kterou je koridor urc¢en, nemusi probéhnout zména uizemniho planu.
Uplatni se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které byly vymezeny v ramci koridoru, s tim, zZe je
tieba zohlednit novou stavbu v izemi a jeji ochranna pasma jako limit.

Dopravni koridory mistniho vyznamu
Do tzemniho planu byl zapracovan prithledny dopravni koridor CD1 mistniho vyznamu - koridor je vymezen

pro umisténi komunikace k tvrzisti. Koridor zasahuje pouze malou ¢ast feSeného uzemi v sidle Dubina.

V koridorech jsou zakdzany zmény v uzemi a povolovani staveb, které by stanovené vyuziti znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které jsou v koridorech vymezeny, se neuplatni, pokud
by toto vyuziti znemoznilo, ztizilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuziti koridorG pro danou stavbu dopravni
infrastruktury.

Po zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro kterou je koridor urc¢en, nemusi probéhnout zména uzemniho planu.
Uplatni se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které byly vymezeny v ramci koridoru, s tim, zZe je
tieba zohlednit novou stavbu v tizemi a jeji ochranna pasma jako limit.

Do tzemniho planu byl zapracovan prithledny dopravni koridor CDS mistniho vyznamu - koridor je vymezen
pro umisténi nového mostu pro pési pies Dubinsky potok. Koridor zasahuje pouze malou ¢ast feSen¢ho tizemi v sidle
Dubina.

V koridorech jsou zakdzany zmény v uzemi a povolovani staveb, které by stanovené vyuziti znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které jsou v koridorech vymezeny, se neuplatni, pokud
by toto vyuziti znemoznilo, ztizilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuziti koridorG pro danou stavbu dopravni
infrastruktury.

Po zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro kterou je koridor urc¢en, nemusi probéhnout zména uzemniho planu.
Uplatni se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které byly vymezeny v ramci koridoru, s tim, zZe je
tieba zohlednit novou stavbu v tizemi a jeji ochranna pasma jako limit.

Do tzemniho planu byl zapracovan prithledny dopravni koridor CD6 mistniho vyznamu - koridor je vymezen
pro umisténi nové obsluzné komunikace - Dubina - Berani Dvir. Koridor se nachazi v jihovychodni ¢asti feSeného
uzemi.

V koridorech jsou zakdzany zmény v uzemi a povolovani staveb, které by stanovené vyuziti znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily.
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Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které jsou v koridorech vymezeny, se neuplatni, pokud
by toto vyuziti znemoznilo, ztizilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuziti koridorG pro danou stavbu dopravni
infrastruktury.

Po zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro kterou je koridor urc¢en, nemusi probéhnout zména uizemniho planu.
Uplatni se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které byly vymezeny v ramci koridoru, s tim, zZe je
tieba zohlednit novou stavbu v tizemi a jeji ochranna pasma jako limit.

Zasady dopravniho i‘eSeni

Za dané situace fesi navrh dopravy problémy charakterizované v rozboru dopravy a dalsi budouci potieby.
Doprava je dulezitou soucasti Zivota v sidlech a podminuji jejich rozvoj. VSechny komunikace musi byt navrhovany
podle modernich zasad: musi pfenést pozadované objemy automobilové dopravy, ale sou¢asné musi plisobit esteticky
a zaruCit pfiméfené zadouci zklidnéni automobilového provozu v prostiedi sidel.

Ve vSech funkénich Gzemich budou dusledné respektovany pozadavky na stavby z hlediska jejich uzivani
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace, véetné feSeni pfistupu do téchto staveb, pozadavkd na
komunikace, konstrukce a zafizeni.

Komunikaéni sit’ v sidlech

Koncepéni pfistup uplatnény pii feSeni dopravni casti Gzemniho planu v zdsadé ponechava stavajici
komunikaéni skelet. Ve vSech zastavénych tzemich mohou byt feSeny komunikace (v podrobnéjsich navazujicich
projektovych dokumentacich). Ve vykresové ¢asti jsou vyznaceny vyznamné stavajici a navrzené komunikace.

Koncepéni pfistup uplatnény pii fesSeni dopravni ¢asti uzemniho planu ponechava stavajici komunikaéni skelet.

Jednotlivé zavady jsou FeSeny nasledujicim zptisobem:

*  Nesplnéné pozadavky CSN — jakékoliv stavebni upravy stavajicich kizovatek a komunikaci musi spliiovat
pozadavky platnych ptedpisa.

= technicky stav komunikaci — jsou navrzeny opravy technického stavu vozovek.

Semnice
=  obsluzna komunikace bude tvofit i nadale patef komunika¢niho systému prochazejiciho zastavénym tizemim
= stykova kiizovatka s odboéenim sidla od $kolky na komunikaci 111/22212 - uprava rozhledovych poméra
= kiizovatka s odbocenim do sidla od Dubiny - Giprava napojovacich parametra
= (prava trasovani a nivelety na obsluzné komunikaci vedouci pfes naves

Dubina

=  obsluzna komunikace bude tvofit i nadale patet komunika¢niho systému prochézejiciho zastavénym tizemim

=  Uprava nivelety napojeni obsluznych komunikaci pfi vyjezdech od Dubinského potoka

= vybudovéni vyhyben na obsluzné komunikaci podél Dubinského potoka

=  vybudovéni chodnikli podél komunikace 11/222

= provést opatieni na zpomaleni prijezdné dopravy na komunikaci I1/222 pii prijezdu sidlem, napt. zbudovanim
ptechodi, zizenim prijezdného profilu

= unove navrzenych ploch provést protihlukova opatieni, napf. zbudovanim protihlukovych zdi, terénnich Gprav
nebo tpravou stavebné - technickych parametrti navrhovanych staveb

=  vybudovani nového mostu pro pési pies Dubinsky potok

chatova osada
= {prava napojeni obsluzné komunikace na I11/22214
= vybudovani vyhyben na obsluzné komunikaci

Berani Dvur
= vytvofeni obsluznych komunikaci v nové navrzenych plochach pro bydleni

Sedlecko
=  silnice I11/22212 bude tvofit i nadale patef komunika¢niho systému prochazejiciho zastavénym Gzemim
= {prava stykovych kfizovatek na navsi
=  Gprava chodnikil a péSin na navsi
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U mostu

* unové navrzenych ploch provést protihlukova opatfeni, napt. zbudovanim protihlukovych zdi, terénnich Gprav
nebo Upravou stavebné - technickych parametrti navrhovanych staveb

= vybudovani nového mostu ptes Ohii vetné souvisejici kiizovatky
= napojeni mostu na novou obsluznou komunikaci

Muzikov

=  vybudovani chodnikii podél komunikace 11/222

= provést opatfeni na zpomaleni prijezdné dopravy na komunikaci 11/222 pfi prijezdu sidlem, napt. zbudovanim
prechodd, zuzenim prijezdného profilu

= unové navrzenych ploch provést protihlukova opatfeni, napt. zbudovanim protihlukovych zdi, terénnich uprav
nebo upravou stavebné - technickych parametrti navrhovanych staveb

Pulovice
= {prava stykové kiizovatky — napojeni mistni obsluzné komunikace na silnici 111/22214
= (prava nivelety a rozhledovych poméru stykové kiizovatky
=  (prava nivelety na mistni obsluzné komunikaci pfi vyjezdu z obce
= vytvofeni obsluznych komunikaci v nové navrzenych plochach pro bydleni
=  vybudovani obsluzné komunikace

A.4.1.2. Nemotoristicka doprava

PéSi doprava

Uzemim prochézi sit’ znaéenych turistickych tras, nové se nenavrhuji.

V jednotlivych sidlech je tfeba vychdzet predev§im z kultivace jejich center — navsi, popt. provést bezpecné
odde¢leni pé&si dopravy u frekventovanych komunikaci (II/222). Stavajici most ptes feku Ohfi v lokalit¢ U Mostu bude
ponechan pro pé&si a cyklistickou dopravu.

CyKklistickd doprava
Systém cyklotras je dostatecny a bude doplnén pouze cyklotrasou vedouci podél Ohte.

A.4.1.3. Doprava v klidu

Odstavovani vozidel musi byt zajisténo prioritn€ v ramci vlastniho pozemku stavby. Obecné plati, Ze kazdy
investor je povinen zajistit parkovani a odstavovani vozidel vazanych na jim provozovanou funkci vlastnimi
prostiedky. Investor je povinen pii piiprave staveb respektovat platnou legislativu, kterd upravuje obecné technické
pozadavky na vystavbu, v€etné pasazi souvisejicich s feSenim dopravy v klidu.

A.4.1.4. Hromadna doprava

Autobusova doprava

Umisténi odjezdovych stani zlstava stavajici. Autobusova doprava bude vyuzivana i nadale pfedevs§im k
dopravnimu napojeni sidel se spadovymi mésty (Karlovy Vary, Kyselka) a okolni obce. Budou technicky dofeseny
autobusové zastavky.

Zeleznicni doprava
V navrhu se nepocitd s vybudovanim zelezni¢ni trasy.

A.4.2. Koncepce odkanalizovani

Navrh odkanalizovani v ramci UP stanovuje pouze hlavni koncepéni zasady.

Sedletko

Navrh stokové sité

Rozsah stokové sité a umisténi COV je dano piedeviim rozvojovym zdmérem obce a polohou pozemki
ur¢enych k zastavbeé. Rozsifovani stokové sit¢ bude provadéno dle postupného odprodeje pozemki a rozristani obce.
S rozvojem obce musi byt téZ rozsifovana technologie COV.

Zajmové uzemi je odvodnéno oddilnou kanalizaci. Splaskova kanalizace je odvadéna do COV. Stejnym
smérem je situovana dest'ova kanalizace. Ta odvadi destové vody do vodotece. Do té budou téz vypoustény piecisténé
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vody z COV. Destové vody budou u nové vystavby likvidovany prioritng postupnym vsakovanim piipadné dalsim
vyuZitim — zavlazovanim.

Mnozstvi dest’ovych vod

Protoze se jedna o zastavbu rodinnymi domky izolovanymi v zahradach je uvazovan soucinitel odtoku 0,3 pii
konfiguraci Gzemi — svazité pii sklonu 1 az 5 %. Vydatnost navrhového desté (p = 1, t = 15 min) je 120 I/s/ha.
Q=¥YxSxq;=0,3x32x120=11521/s

kde Q... je — prutok srazkovych vod (I/s)
Y. - soucinitel odtoku (odtokovy soucinitel)
S.. - plocha povodi stoky (ha)
gs e - intenzita desté doby trvani t (min) a periodicity p (I/s x ha)

Mnozstvi splaskovych vod
Maximalni pritok splaskovych vod z plochy:
Qmax =(Q,/24) x k= (36 510/24) x 4,4 =6 693 I/h
kde Q... Je — prumérny denni prutok (I/den)
kp..... - soucinitel maximalni hodinové nerovnomérnosti
Stoka splaskové sité¢ oddilné soustavy se dimenzuji na dvojnasobek maximalniho hodinového pritoku.

Berani Dviir

Navrh stokové sité

Rozsah stokové sité je dan piedev§im rozvojovym zamérem obce a polohou pozemkt uréenych k zastavbé.
Rozsifovani stokové sité bude provadéno dle postupného odprodeje pozemkil a rozrlistani obce.

Zajmové Uzemi je odvodnéno oddilnou kanalizaci. Splaskova kanalizace bude rozsifena dle pokracujici
postupné zastavby. Precisténé vody budou odtékat do bezejmenné vodotece. Destové vody budou u nové vystavby
likvidovany prioritné postupnym vsakovanim piipadné dal§im vyuzitim — zavlazovanim.

Mnozstvi dest’ovych vod

Protoze se jedna o zastavbu rodinnymi domky izolovanymi v zahradach je uvazovan soucinitel odtoku 0,3 pii
konfiguraci Gizemi — svazité pfi sklonu 1 az 5 %. Vydatnost navrhového desté (p = 1, t = 15 min) je 120 I/s/ha.
Q=¥YxSxq;=03x19x120=68,41/s

kde Q... je — prutok srazkovych vod (I/s)
Y. - soucinitel odtoku (odtokovy soucinitel)
S.. - plocha povodi stoky (ha)
gs e - intenzita desté doby trvani t (min) a periodicity p (I/s x ha)

Mnozstvi splaskovych vod
Maximalni pritok splaskovych vod z plochy:
Qmax = (Q,/24) x k= (24 090/ 24) x 52 =5220 V/h
kde Q... Je — prumérny denni prutok (I/den)
kp..... - soucinitel maximalni hodinové nerovnomérnosti
Stoka splaskové sité¢ oddilné soustavy se dimenzuji na dvojnasobek maximalniho hodinového pritoku.

Semnice

Navrh stokové sité

Rozsah stokové sité a umisténi COV je dano piedeviim rozvojovym zdmérem obce a polohou pozemki
urcenych k zastavbe€. Vystavba a rozSifovani stokové sit¢ oddilné bude provadéno dle postupného odprodeje pozemkii
a rozristani obce. K &isténi splaskovych vod bude slouzit COV, ktera bude zfizena na severozapadnim okraji obce
s odtokem do vodotece. Destové vody budou u nové vystavby likvidovany prioritné postupnym vsakovanim piipadné
dal$im vyuzitim — zavlaZzovanim.

MnoZstvi dest’ovych vod

Protoze se jedna o zastavbu rodinnymi domky izolovanymi v zahradach je uvazovan soucinitel odtoku 0,3 pii
konfiguraci izemi — svazité pii sklonu 1 az 5 %. Vydatnost navrhového desté (p = 1, t =15 min) je 120 l/s/ha.
Q=¥xSxq=03x2,4x120=86,41/s

kde Q..... je — pritok srazkovych vod (1/s)
Y. - soucinitel odtoku (odtokovy soucinitel)
S.... - plocha povodi stoky (ha)
gs -ee- - intenzita desté doby trvani t (min) a periodicity p (I/s x ha)
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MnoZstvi splaskovych vod
Maximalni pratok splaskovych vod z plochy:
Qmax =(Qp/24) x ky = (22722 /24) x 4,4 =4 166 1/h
kde Qp.....Je — primérny denni pritok (I/den)
ky ... - souc¢initel maximalni hodinové nerovnomeérnosti
Stoka splaskové sit¢ oddilné soustavy se dimenzuji na dvojndsobek maximalniho hodinového pritoku.

Dubina

Navrh stokové sité

Rozsah stokové sité je dan predev§im rozvojovym zdmérem obce a polohou pozemki uréenych k zastavbé.
Rozsifovani stokové sité¢ bude provadéno dle postupného odprodeje pozemki a rozristani obce.

Zajmové tzemi bude odvodnéno oddilnou kanalizaci. Splaskové kanalizace bude rozsifovana dle pokracujici
postupné zastavby. S postupujici zastavbou musi byt rozsiten i provoz COV. Deitové vody budou likvidovany
prioritn¢ postupnym vsakovanim piipadné dal§im vyuzitim — zavlazovanim.

V oblasti ur¢ené pro rekreaci a v odloucenych lokalitdich (U Mostu) budou pro jednotlivé nemovitosti ziizeny
malé¢ COV (piimé &isténi). Destové vody budou likvidovany prioritné postupnym vsakovanim piipadné dalsim
vyuzitim — zavlaZzovanim.

MnoZstvi dest’ovych vod

Protoze se jedna o zastavbu rodinnymi domky izolovanymi v zahradach je uvazovan soucinitel odtoku 0,3 pii
konfiguraci izemi — svazité pii sklonu 1 az 5 %. Vydatnost navrhového desté (p = 1, t =15 min) je 120 I/s/ha.
Q=¥xSxq=03x50x120=1801s

kde Q..... je — pritok srazkovych vod (1/s)
Y. - soucinitel odtoku (odtokovy soucinitel)
S.... - plocha povodi stoky (ha)
gs -ee- - intenzita desté doby trvani t (min) a periodicity p (I/s x ha)

MnoZstvi splaskovych vod
Maximalni pritok splaskovych vod z plochy:
Qmax =(Qp/24) x ky = (18 104 /24) x 5,9 =4 450 I/h
kde Q... Je — primérny denni pritok (I/den)
ky ... - souc¢initel maximalni hodinové nerovnomeérnosti
Stoka splaskové sit¢ oddilné soustavy se dimenzuji na dvojnadsobek maximalniho hodinového pritoku.

Muzikov

Navrh stokové sité

Splagkové vody jednotlivych nemovitosti budou likvidovany samostatnymi malymi COV. Pfeisténé vody
budou vypoustény do feky Ohie. Destové vody budou likvidovany postupnym vsakovanim piipadné dal$im vyuZzitim —
zavlazovanim.

Mnozstvi dest’ovych vod

Protoze se jedna o zastavbu rodinnymi domky izolovanymi v zahradach je uvazovan soucinitel odtoku 0,3 pii
konfiguraci Gizemi — svazité pfi sklonu 1 az 5 %. Vydatnost navrhového desté (p = 1, t = 15 min) je 120 I/s/ha.
Q=¥YxSxqg;=0,3x0,05x120=1,81/s

kde Q... je — prutok srazkovych vod (I/s)
Y. - soucinitel odtoku (odtokovy soucinitel)
S.. - plocha povodi stoky (ha)
gs e - intenzita desté doby trvani t (min) a periodicity p (I/s x ha)

Mnozstvi splaskovych vod
Maximalni pritok splaskovych vod z plochy:
Qmax =(Q,/24) x k= (16936 /24)x 5,9 =4 163 I/h
kde Q,....Je — prumérny denni prutok (I/den)
kp..... - soucinitel maximalni hodinové nerovnomérnosti
Stoka splaskové sité¢ oddilné soustavy se dimenzuji na dvojnasobek maximalniho hodinového pritoku.

Pulovice

Navrh stokové sité

Rozsah stokové sité je dan piedev§im rozvojovym zamérem obce a polohou pozemkt uréenych k zastavbé.
Rozsitfovani stokové sité bude provadéno dle postupného odprodeje pozemkil a rozrlstani obce.
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Zajmové Uzemi je odvodnéno oddilnou kanalizaci. Splaskova kanalizace bude rozsifovana dle pokracujici

postupné zastavby. Precisténé vody budou odtékat do bezejmenné vodotece. Destové vody budou u nové vystavby
likvidovany postupnym vsakovanim ptipadné dal$im vyuzitim — zavlazovanim.

Mnozstvi dest'ovych vod a dimenze stok

ProtozZe se jedna o zastavbu rodinnymi domky izolovanymi v zahradach je uvazovan soucinitel odtoku 0,3 pii
konfiguraci Gzemi — svazité pfi sklonu 1 az 5 %. Vydatnost navrhového desté (p = 1, t = 15 min) je 120 I/s/ha.
Q=¥YxSxqg;=0,3x1,82x120=65,501/s

kde Q... je — prutok srazkovych vod (I/s)
Y. - soucinitel odtoku (odtokovy soucinitel)
S.. - plocha povodi stoky (ha)
gs e - intenzita desté doby trvani t (min) a periodicity p (I/s x ha)

Mnozstvi splaskovych vod
Maximalni pritok splaskovych vod z plochy:
Qmax = (Q,/24) x k= (16 936 / 24) x 5,2 = 3669 1/h
kde Q... Je — prumérny denni prutok (I/den)
kp ..... - soucinitel maximalni hodinové nerovnomérnosti
Stoka splaskové sité¢ oddilné soustavy se dimenzuji na dvojnasobek maximalniho hodinového pritoku.

A.4.3. Koncepce zasobovani vodou

A.4.3.1. Vodni toky
V ptipad¢ Dubinského potoka je nutné ve vyhledu pocitat s dil¢imi revitalizacnimi opatfenimi a s doplnénim
biehovych porosti. Biehové porosty budou rovné€z doplnény na vodoteci v Sedlecku

A.4.3.2. Zasobovani pitnou vodou
Navrh zasobovani pitnou vodou vychazi ze soucasného stavu vybudovanych siti.

Sedlecko
Vodovod v sidle bude rozsifovany soucasn€ s rozvojem obce a postupnym prodejem pozemkii.

Vypocet poti‘eby vody
Jako cilovy stav byl ur€en trojnasobek soucasného stavu stalych obyvatel, t.j. 235 obyvatel. Ve vypoctu neni

uvazovano zasobovani arealu byvalého statniho statku, ktery ma vlastni zdroj v€etné ipravny, vodojemu.

stali obyvatelé

55 obyvatel x 126 1/os/d 6930

cilovy prirtstek obyvatel

180 obyvatel x 126 l/os/d 22 680
vybavenost obce do 1000 obyvatel

235 obyvatel x 20 l/os/d 4700

chov koni

50 koni x 44 1/den 2 200

CELKEM 36 510 I/den = Q,

Maximalni denni potieba vody:
Qm=0Q,xks=36510x1,5=54765 l/den
Maximalni hodinova potfeba vody:
Q=Qunxk,x1/12=54765x1,8x 1/12=8 215 I/h

Roc¢ni potieba vody 13326 m’

Akumulace
Umisténi vodojemu je dano polohou zdroju a vyskovymi poméry.
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Berani Dvur
Vodovod bude rozsifovany soucasné¢ s rozvojem lokality a postupnym prodejem pozemk.

vvvvv

Vypocet potieby vody
V obci se pocita s bydlenim a s rekreaci.

stali obyvatelé

15 obyvatel x 126 1/os/d 1 890

cilovy prirdstek obyvatel

150 obyvatel x 126 1/os/d 18 900
vybavenost obce do 1000 obyvatel

165 obyvatel x 20 l/os/d 3300

prirtstek rekreace

CELKEM 24 090 I/den=Q,

Maximalni denni potieba vody:
Qm=0Q,xks=24090x 1,5=36 135 l/den

Maximalni hodinova potteba vody:
Qn=Qnxk,x1/12=36 135x 1,8 x 1/12=35420 1/h

Rocni potieba vody 8793 m’
Semnice
Zasobovaci Fady
Vodovod bude rozsifovan souCasné s rozvojem obce a postupnym prodejem pozemku. V primyslové zoné

budou mit jednotlivé subjekty samostatné zdroje vody.

Vypocet poti‘eby vody
Jako cilovy stav byl uréen ¢tyfnasobek soucasného stavu stalych obyvatel, t.j. 147 obyvatel.

stali obyvatelé

27 obyvatel x 126 l/os/d 3402

cilovy prirtstek obyvatel

130 obyvatel x 126 l/os/d 16 380
vybavenost obce do 1000 obyvatel

147 obyvatel x 20 l/os/d 2 940

CELKEM 22722 1/den=Q,

Maximalni denni potieba vody:
Qm=0Q,xkq=22722x1,5=34 083 I/den

Maximalni hodinova potfeba vody:
Q=Qunxk,x1/12=34083x1,8x1/12=5112 l/h

Roc¢ni potieba vody 8293 m’

Akumulace
Umisténi vodojemu je dano polohou zdroju a vyskovymi poméry.

Dubina

Zasobovaci Fady

Vodovod bude rozsifovan soucasné s rozvojem obce a postupnym prodejem pozemki. A zaroven musi byt
posilen zdroj vody a vodovodni fad. V rozsifujicich se chatovych osadach budou zfizeny nové zdroje vody, pripadné
na kazdém pozemku bude zfizen samostatny zdroj vody.
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Vypocet poti‘eby vody
V obci se pocita s bydlenim a s rekreaci. Z divodu vyuzivani vlastnich zdroji vody oblast pro rekreaci neni ve
vypoctu zohlednéna.

stali obyvatelé

34 obyvatel x 126 l/os/d 4284

cilovy prirtstek obyvatel

90 obyvatel x 126 l/os/d 11340
vybavenost obce do 1000 obyvatel

124 obyvatel x 20 l/os/d 2 480

prirastek rekreace

CELKEM 18 104 I/den = Q,

Maximalni denni potieba vody:
Qm=0Q,xks=18 104 x 1,5=27 156 l/den

Maximalni hodinova potfeba vody:

Q=0Qunxk,x1/12=36135x 1,8 x 1/12=4 073 1/h
Roc¢ni potieba vody 6 608 m’

Muzikov
Zasobovaci rady
Vodovod bude rozsifovan soucasn¢ s rozvojem lokality a postupnym prodejem pozemkd.

Vypocet potieby vody
stali obyvatelé
16 obyvatel x 126 1/os/d 2016
cilovy prirdstek obyvatel
42 obyvatel x 126 /os/d 5292
vybavenost obce do 1000 obyvatel
58 obyvatel x 20 l/os/d 1160
CELKEM 8468 1/den = Q,

Maximalni denni potieba vody:
Qm=0Q,xks=8468x1,5=12702 l/den

Maximalni hodinova potteba vody:
Q=Qnxk,x1/12=12702x 1,8 x 1/12=1905 1/h

Rocni potieba vody 3090 m’

Akumulace
Umisténi vodojemu je dano polohou zdrojt a vySkovymi poméry.

Pulovice
Zasobovaci rady
Vodovod bude rozSifovan soucasn¢ s rozvojem obce a postupnym prodejem pozemkl. Zaroven musi byt
posilen zdroj vody a vodovodni fad.
Vypocet potieby vody
stali obyvatelé
11 obyvatel x 126 1/os/d 1386
cilovy prirdstek obyvatel
105 obyvatel x 126 l/os/d 13230
vybavenost obce do 1000 obyvatel
116 obyvatel x 20 l/os/d 2320
prirtstek rekreace
CELKEM 16 936 I/den = Q,
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Maximalni denni potieba vody:
Qm=0Q,xks=16936x 1,5=25 404 l/den

Maximalni hodinova potteba vody:
Qn=Qnxk,x1/12=25404x1,8x 1/12=3 811 l/h

Roc¢ni potieba vody 6182 m’

A.4.4. Koncepce zasobovani teplem a plynem

Ochranna péasma stavajicich i planovanych energetickych zatizeni budou respektovana.

V navrhovém obdobi se s vybudovanim plynovodu neuvazuje.

Jednim ze stanovisek uzemniho planu je cilevédomy systém ochrany a tvorby Zivotniho prostiedi a zlepSovani
Cistoty ovzdusi. Vyznamnou ulohu sehrava skladba palivové zakladny jez je urCena pro vytapéni, piipravu teplé
uzitkové vody a technologii, jak ve stavajici zastavbé, tak i nové budované nebo navrhované. Potfeba jednotlivych
energii neustale stoupa se zvysujici se zivotni urovni obyvatelstva, poskytovanych sluzeb a rozvojem tzemi.

Je nutné zvazit a posoudit moznosti a vyznam uplatnéni jednotlivych druhti paliv a energii.

S ohledem na zlepSeni Zivotniho prostiedi (ovzdusi) doporucujeme postupné nahradit nevyhovujici pevna
paliva.

Pro zasobovéni feSeného uzemi:
- vyuzit uslechtilych paliv a energie, napt.: LTO, propan, propan-butan, tepelné ¢erpadlo, el. energie
- nahradit nevyhovujici kotle — napt.: kotlem na dievoplyn, na zplynovani uhli, s posuvnym rostem
- realizace opatieni vedouci ke snizeni spotieby tepla zaregulovanim stavajicich vytapécich systému a v dalsi
etap¢ efektivni zateplovani objekti.

A.4.5. Produktovody

Vedeni produktovodu v feSeném tGzemi zGstava ve stavajici trase.

A.4.6. Koncepce zasobovani elektrickou energii

Ochranna pasma stavajicich i planovanych energetickych zatizeni budou respektovana.

A.4.6.1. Rozvoj siti VN

Cilem je plné pokryti energetickych pozadavki, souvisejicich s uizemnim planem a jeho rozvojem v sidlech.
Hlavnim cilem je predevsim zlepsit kvalitu dodavky elektrické energie jak pro podnikatelskou sféru (vyroba, drobné
podnikani, rekreace atd.), tak pro obyvatelstvo. V souvislosti s probihajicim technickym rozvojem, zavadénim novych
technologii zejména pii vyuziti vypocetni techniky, prvki automatizace a regulace, je tento pozadavek prvorady.

Pro vyhledovou zastavbu, navrzenou v UP, je nutné posilit distribuéni soustavu o dal3i trafostanice. Posileni
jednotlivych zastavovanych lokalit jsou patrné z vykresové dokumentace UP. U stavajicich trafostanic bude dle
potieby navysen piikon az do hodnoty jednoho transformatoru 630 kVA.

A.4.7. Spojova zarizeni

A.4.7.1. Pozemni telefonni sité

V souvislosti s pfedpokladanym rozvojem sidel dle uzemniho planu budou provedeny nové rozvody telefonnich
siti. Kapacita zafizeni je dostacujici. Nové lokality budou do stavajici sité ptipojeny pomoci ucastnickych rozvadécu.
Vsechny nové rozvody budou prednostné feseny kabelem, ulozenym v zemnich vykopech.

A.4.8. Ob¢anské vybaveni

Navrh fesi novou sportovni plochu v sidle Dubina.
Stavajici vybavenost v sidlech je postacujici. Ob&anska vybavenost mize byt budovana v ramci ostatnich ploch
s rozdilnym zpsobem vyuziti v rdmci povolenych limitd a regulativi.
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A.4.9. Verejna prostranstvi

Nejvyznamngéj$i vefejna prostranstvi jsou feSena z dtivodu zkvalitnéni prostoru navsi v sidle Sedlecko, Semnice

a Dubina.

Nova vefejna prostranstvi nejsou feSena. Vefejna prostranstvi lze realizovat v ramci zastavitelnych ploch
véetné podrobnéjsiho komunikacniho feseni.

Ad4.

10. Nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady nebude ménéna - sbér tuhého komunalniho odpadu bude nadale shromazd’ovan
v kontejnerech a nadobach na odpadky. Sbérnymi vozy bude komunalni odpad odvazen na fizenou skladku TKO
mimo spravni izemi obce Semnice.

V feseném tizemi nebudou umistény zadné nové skladky pro ukladani tuhého komunalniho odpadu (TKO), ani
skladky nebezpecnych odpadd.

A.S.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

A.5.1. Koncepce usporadani krajiny
Koncepce uspotadani krajiny zachovava zakladni krajinny raz feSeného tizemi.
Koncepce uspotadani krajiny je zalozena na vymezeni ploch, které zajistuji plnéni funkce krajiny jako
prirodniho prosttedi a jako prostiedi pro zemédélskou vyrobu.

Navrh fesi v krajin€ zejména:

zvyieni ekologické stability krajiny vymezenim a zalozenim prvkia USES
rozsiteni moznych vyuziti, kterd jsou vhodna vzhledem k stavajici funkci fesSené krajiny

V nezastavéném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které fesi usporadani krajiny:

plochy lesni - hospodaiské (NL1)

plochy lesni - ochranné (NL2)

plochy pfirodni (NP)

plochy zeméd¢lské - travni (NZ1)

plochy zemédélské - orné (NZ2)

plochy zemé&d¢lské - zahrady a sady (NZ3)
plochy vodni a vodohospodatské (W)

UP navrhuje v nezastavéném tzemi rozvojové plochy zmén v krajing, které méni strukturu krajiny. Plochy
zmeén v krajiné vymezuje uzemni plan v grafické pfiloze A.1. - Vykres zakladniho ¢lenéni.
Uzemni plin vymezuje tyto plochy zmén v krajiné:

Kl
K2
K3
K4

K5
K6
K7
K8

K9

Zalozeni USES - plochy ptirodni (NP) a plochy lesni - ochranné (NL2) — sever feSeného tizemi

Zalozeni USES - plochy pfirodni (NP) — sever fe§ené¢ho uzemi

Zalozeni USES - plochy ptirodni (NP) — severozapad feseného uzemi

Zalozeni USES - plochy pfirodni (NP) a plochy lesni - ochranné (NL2) — severozapadné od sidla
Pulovice

Zalozeni USES - plochy pfirodni (NP) a plochy lesni - ochranné (NL2) — jihozapadné od sidla Pulovice
Zalozeni USES - plochy pfirodni (NP) — jihovychodné od sidla Pulovice

Zalozeni USES - plochy ptirodni (NP) a plochy lesni - ochranné (NL2) — mezi sidlem Sedlecko a
lokalitou Muzikov

Zalozeni USES - plochy ptirodni (NP) a plochy lesni - ochranné (NL2) — mezi sidlem Sedlecko a
lokalitou U Mostu

Zalozeni USES - plochy ptirodni (NP) a plochy lesni - ochranné (NL2) — mezi sidlem Sedlecko a
lokalitou U Mostu
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K10 Zalozeni USES - plochy pfirodni (NP) a plochy lesni - ochranné (NL2) — mezi sidlem Semnice a
lokalitou U Mostu

K11 Zalozeni USES - plochy piirodni (NP) a plochy lesni - ochranné (NL2) — mezi sidlem Sedle¢ko a
Semnice

K12 ZaloZeni USES - plochy piirodni (NP) — jihovychodné od sidla Sedletko

K13 Zalozeni USES - plochy piirodni (NP) — jizn& od sidla Sedletko

K14 Zalozeni USES - plochy lesni - ochranné (NL2) — jihovychodné od sidla Sedlecko

K15 Zalozeni USES - plochy lesni - ochranné (NL2) — jihovychod feseného tizemi

K16 Zalozeni USES - plochy lesni - ochranné (NL2) — jih fe§eného tizemi

K17 Zalozeni USES - plochy piirodni (NP) — jizn& od sidla Semnice

K18 Zalozeni USES - plochy piirodni (NP) — mezi sidlem Semnice a lokalitou Berani Dviir

K19 Zalozeni USES - plochy piirodni (NP) — mezi sidlem Semnice a Dubina

K20 Zalozeni USES - plochy piirodni (NP) — zapad sidla Dubina

K21 Zalozeni USES - plochy piirodni (NP) — jihozapad sidla Dubina

K22 Zalozeni USES - plochy piirodni (NP) a plochy lesni - ochranné (NL2) — mezi sidlem Dubina a
lokalitou Berani Dvir

Déle jsou v zastavénych tizemich a zastavitelnych plochach vymezeny plochy, kde je pocitano s vyznamnym
podilem zelené, jedna se o plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleii (ZV), plochy zelen€ - pfirodniho charakteru
(ZP) a plochy rekreace - zahradkové osady (RZ), které slouzi ke stabilizaci ptirodnich ploch v obytném prostiedi.

A.5.2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability vymezuje izemni plén v grafické piiloze A.2..

Vypracoval: RNDr. JAN KRIVANEC, EKOSLUZBY - Jizni 3 * 360 01 Karlovy Vary *
tel. 353 563 963 * mobil 603 293 697 ¢ e-mail j.krivanec@centrum.cz

A.5.2.1. Nadregionalni a regionalni USES

Vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES je zavazné dano platnou nadiazenou dokumentaci
(Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje).

Prvek byl pifevzat z platné nadfazené dokumentace, pouze s upfesnénim pii prevodu do podrobngjsiho métitka
v ramci metodickych pravidel. Biokoridor zahrnuje jedno vlozené lokalni biocentrum (kvtli vzdalenostem).

Do feseného tizemi zasahuje jeden prvek nadregionalniho USES - nadregionalni biokoridor K 41, prochazejici
udolim Ohie. V feSeném uzemi ma vymezeny dve osy - vodni a mezofilni bucinnou. Ochranna zéna ma hranici na
levém biehu udoli Ohfe, spada do ni vétsina feSeného tzemi. V takto vymezeném prostoru se prvky USES viech
urovni povazuji rovnéz za integralni soucast nadregionalniho biokoridoru a mély by byt vymezeny ve vétsi hustoté nez
na ostatnim uzemi. Smyslem tohoto ustanoveni je podpora tzv. koridorového efektu.

V feSeném uzemi se nachazi nésledujici prvek regionalniho vyznamu:
= regionalni biocentrum ¢. 376, zasahujici do lesnich porostli pfi zapadnim okraji obce. Vymezeni prvku je
v souladu s nadfazenymi dokumentacemi, pouze s upfesnénim pii pievedeni do podrobnéjsiho méfitka.

A.5.2.2. Lokalni USES a interakéni prvky
Kromé¢ skladebnych prvkd vyssi hierarchie (nadregiondlnich a regionalnich), které se po upfesnéni staly
soucasti mistniho USES, byl pro fesené tzemi koncipovan systém mistnich prvka.
Pii koncipovani mistniho USES byla vzata do tivahy tato hlediska:
=  pavodni vymezeni mistnich prvkl bylo nutné zejména v pravobfeznim prostoru udoli Ohte pfehodnotit s ohledem
na skutecnosti zjiSténé pfi mapovani biotoptt Natura 2000
=  mistni prvky v katastralnim uzemi Sedle¢ko mimo lesni porosty byly vymezeny podle planu spolecnych zafizeni
komplexnich pozemkovych tprav
= USES musi umoziiovat existenci viech vyznamngjsich ekosystémtl, které mohou v izemi existovat - jde tedy o
respektovani rozmanitosti potencialnich ekosystémi. V feS. izemi zahrnuji biocentra a biokoridory v§echny STG.
= vSechna biocentra jsou navrzena tak, aby byla alespoii z ¢asti funkéni a mohla byt pouze jednoduchymi a finan¢né
nenaroénymi opatfenimi dotvofena a piipadné udrzovana v pozadovaném stavu. Clenéni prvkd na funkéni a
navrzené je spiSe metodickou zalezitosti, s praktickym vyznamem az pii nadvrhu komplexnich pozemkovych
uprav, z hlediska zakona o ochrané ptirody a krajiny nemé vyznam.
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Uzemni plan Semnice

= je nutno brat v uvahu ekologické bariéry antropického ptivodu (zastavéné plochy pii prichodu biokoridorti podél
vodnich toki v obcich)

*  pfi vymezovani zejména navrhovanych prvki lze jiz vyuzit zkusenosti se zpracovavanim projektit USES

* je potiebné, aby USES zahrnoval jak prvky ponechivané spontannimu vyvoji, tak prvky s uréitym rezimem
hospodateni (pfirodni a antropicky podminéné prvky). Striktnim Ip&nim na kritériu reprezentativnosti by USES
v nékterych lokalitach paradoxné pfispél k ochuzeni pfirodnich hodnot Gzemi - na misté pestrych luk by byl
druhové pomérné jednotvarny lesni porost.

Vzhledem k charakteru uzemi jsou trasy podél Ohfe, Dubinského potoka a dalSich malych vodoteci
koncipovany jako mokré, mezofilni bu¢innou osu nadregionalniho biokoridoru K 41 a nékolik propojeni mistnich
biocenter ve svazich nad Ohfi Ize charakterizovat jako suché.

V soucasné dobé neni potiebné usilovat o zasadnéjsi strukturalni zasahy do krajiny. Pro biocentra se podafilo
nalézt vzdy ekologicky stabilnéjsi plochu jako jejich zaklad, neni tedy nutno zakladat zcela novy prvek. Prvoradym
ukolem pro biocentra v soucasné dob¢ je izemni ochrana lokalit, opatfeni k zajisténi plné funkénosti jsou az druhotna.
Rovnéz u biokoridort Ize navrhovana opatieni provadét postupné i v delSim casovém horizontu kromé¢ biokoridort
¢.1, 3 a 16, jejichz nékteré Useky by vyzadovaly vyraznéjsi zasah kvili ¢astecnému vymezeni v nestabilnim prostiedi.

Interakéni prvky predstavuji doplnéni sité biocenter a biokoridort. Nejsou pro né stanoveny zadné prostorové
parametry, rovnéz rezim vyuzivani je zpravidla volngjsi. Jejich vymezeni a stanoveni pozadovanych zasaht a rezimu
vyuzivani je dle dosavadnich zkuSenosti vhodné provést az v ramci podrobnéjsich dokumentaci, pozemkovych uprav,
prodeje pozemku apod. Proto nejsou v této dokumentaci zahrnuty a doporucuje se, aby v izemnich planech nebyly
navrhovany a vymezovany. Soucasn¢ je nutno uvést, ze zakon ¢. 114/1992 Sb. termin interakéni prvek nezna, coz
znacné znevyhodiuje jejich praktické prosazovani.

A.5.2.3. Tabulky biocenter a biokoridort

Prvky USES regionélniho a mistniho vyznamu nachézejici se v feSeném tizemi jsou uvedeny v tabulkach. Udaje
v tabulkéch poskytuji zakladni informace o prvcich tak, jak to predpoklada roved planu USES. Navrhovana opatieni
predstavuji urcité ramcové zasady pro zajisténi funkcnosti jednotlivych prvki. Predpoklada se, Ze tyto zasady budou
zakladnim podkladem pro rozhodovani organt statni spravy a pro zpracovani navazujicich dokumentaci, napft.
urbanistickych studii, tzemnich planti, pozemkovych tiprav, revitaliza¢nich studii a projektti, projektit USES.
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A.5.2.3.1. Vymezeni biocenter

Poradoveé cislo

Nazev

Katastralni uzemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkcnost
Navrh opatieni

376

Hloubek - Bukovy vrch

Sedlecko

regionalni BC

Clenité souvisle zalesnéné tizemi s udolimi a prudkymi svahy se skalnimi vychozy;
nepravidelné se stfidaji Cist¢ buciny (charakteru kvétnatych nebo acidofilnich
bucin), smiSené sut'ové lesy, bu€iny se smrkem a borovici a umélé vysadby smrku
a borovice

funkéni BC

v puvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk a
modfin ve prospéch listnact a jedle. Vyloucit chemizaci - v¢. kontaminace PHM a
technologie naruSujici ptidni povrch.

Poradoveé cislo

Ndzev

Katastralni uzemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkcnost
Navrh opatieni

LBC1

Ke strani

Pulovice

mistni BC

dva lesni porosty oddélené pédsem pastvin; v lesich pfevazuje uméla vysadba
smrku, misty s pfimésmi, na zamokienych mistech olse.

navrzené¢ BC

vyrazné omezit smrk ve prospéch listnaci a jedle, na pastvinach udrzovat soucasny
stav

Poradoveé cislo

Ndzev

Katastralni uzemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBC2

Pod Lysym vrchem

Pulovice

mistni BC

uzlabi vodote€e se zamokienymi zartstajicimi trvalymi travnimi porosty

navrzené¢ BC

vymezit plochy pro spontdnni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, volné plochy
nezalesfiovat

Poradoveé cislo

Ndzev

Katastralni uzemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkcnost
Navrh opatieni

LBC3

Nad Ohfi

Pulovice

mistni BC

strmé zalesnéné svahy se skalnimi vychozy; misty borové porosty charakteru
reliktnich borti, misty smiSené porosty borovice a smrku s listnaci

navrzené¢ BC

v puvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk a
modfin ve prospéch listnd¢l a borovice. Vyloucit chemizaci - v¢. kontaminace
PHM a technologie narusujici ptidni povrch.

Poradoveé cislo

Ndzev

Katastralni uzemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBC 4

Nad Pulovicemi

Pulovice

mistni BC

smiseny druhove pestry porost na mirném svahu s drobnymi mokiinami
funkéni BC

ponechat spontannimu vyvoji
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Poradoveé cislo

Nazev

Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBCS5

Na pastvinach

Pulovice

mistni BC

svahy s pievazné listnatymi lesnimi porosty

funkéni BC

preferovat pfirozenou obnovu, vysazovat nadale jen listnaté dieviny

Poradoveé cislo

Nazev

Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkénost
Navrh opatieni

LBC6

Pod Sedleckem

Sedlecko

mistni BC

erozni ryha - rokle, misty trvalé travni porosty rGzného charakteru, misty az
souvislé spontanni dievinné porosty s pestrou skladbou

funkéni BC

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani

Poradoveé cislo

Nazev

Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBC7

V lomech

Semnice

mistni BC

svahy s pievazné listnatymi porosty

navrzené¢ BC

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, podporovat pfirozenou obnovu, odstraiiovat
smrky a modfiny, obnovovat jen listnaci, event. jedli a borovici

Poradoveé cislo

Nazev

Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBC 8

Mokfiny u Sedlecka

Sedlecko

mistni BC

rybnik s navazujicimi olSovymi porosty

funkéni BC

dievinné porosty ponechat spontannimu vyvoji, extenzivni rybarské hospodateni

Poradoveé cislo

Nazev

Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBC9

Rybnik u Sedlecka

Sedlecko

mistni BC

rybnik s navazujicimi olSinami a vétSinou kulturnimi lesnimi porosty

funkéni BC

olsiny a zamokiené plochy ponechat spontannimu vyvoji, v lesnich porostech
postupné omezovat smrk ve prospéch listnaéti a jedle, extenzivni rybarské
hospodareni

Poradoveé cislo

Nazev

Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkénost
Navrh opatieni

LBC 10

Pod statkem

Semnice

mistni BC

uzlabi potoka s pasem olSin, navazujici svahy s pastvinami a nepravidelnymi
porosty listnatych dfevin

funkéni BC

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani s eventualni dosadbou
listnatych dfevin na nevyuzivanych plochach
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Poradoveé cislo

Nazev

Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkénost
Navrh opatieni

LBC 11

Pod Bukovym vrchem

Sedlecko

mistni BC

strmé zalesnéné svahy s Uzlabim vodotece, stiidavé Cisté budiny, smiSené buciny se
smrkem a borovici a umélé vysadby smrku

navrzené BC

v pivodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk a
modtin ve prospéch listnact a jedle. Vyloucit chemizaci - v¢. kontaminace PHM a
technologie narusujici padni povrch.

Poradoveé cislo

Nazev

Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkénost
Navrh opatieni

LBC 12

Semnicka skala

Sedlecko, Semnice

mistni BC

vyrazny znélcovy skalni vychoz zcasti pokryty sutovym lesem piirozeného
charakteru, v okrajovych ¢astech smrkové monokultury s modfinem a douglaskou
funkéni BC

v ptivodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk,
modfin a douglasku ve prospéch listnacl a jedle. Vymezit plochy pro spontanni
vyvoj. Vyloucit chemizaci - v¢. kontaminace PHM a technologie narusujici pudni
povrch.

Poradoveé cislo

Nazev

Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBC 13

Pod Semnickou skalou

Semnice

mistni BC

rybnik s pasem navazujicich olSin

funkéni BC

chranit pobfezi rybnika, porosty dievin ponechat spontannimu vyvoji, extenzivni
rybaiské hospodareni

Poradoveé cislo

Nazev

Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkénost
Navrh opatieni

LBC 14

Pod Kamennym vrchem

Sedlecko

mistni BC

zalesnéné svahy s Gzlabim vodotece, stfidavé ¢isté buciny, smisené buciny se
smrkem a borovici a umélé vysadby smrku

navrzené BC

v pivodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk a
modfin ve prospéch listnacu a jedle. Vyloucit chemizaci - v¢. kontaminace PHM a
technologie narusujici padni povrch.

Poradoveé cislo

Nazev

Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkénost
Navrh opatieni

LBC 15

Na potoce

Semnice

mistni BC

trvalé travni porosty pfi Dubinském potoce a pruh lesniho porostu na svahu;
kvalitnéjsi lokality se nachazeji za hranici obce ve VVP Hradisté

navrzené¢ BC

vymezit plochy pro spontdnni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, v lesnim porostu
provadét obnovu jen listnaci, borovici a jedli
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A.5.2.3.2. Vymezeni biokoridori

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

K 41

Svatosské skaly - Uhost

Sedlecko, Pulovice, Semnice

nadregionalni BK - vodni osa

feka Ohte s biehovymi a doprovodnymi porosty olsi a vrb, pfirozena tvarnost toku
funkéni BK

zachovat stavajici stav

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkénost
Navrh opatieni

K 41

Svatosské skaly - Uhost

Sedlecko, Semnice

nadregionalni BK - mezofilni bu¢innd osa

lesni porosty rGzného charakteru - buciny, smréiny s pfimésmi i smrkové
monokultury

funkéni BK

v pivodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu, postupné omezovat smrk a
modfin ve prospéch listnaca, borovice a jedle. Vyloucit chemizaci - V¢.
kontaminace PHM a technologie narusujici ptidni povrch.

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 1

LBC1-LBC2

Pulovice

mistni BK

mélké uzlabi upravené vodotece se sporadickymi dfevinami

navrzeny BK

posoudit moznost revitalizace toku, doplnit skupinky dfevin, vymezit plochy pro
spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkénost
Navrh opatieni

LBK 2

LBC2-1LBC3

Pulovice

mistni BK

zatiznuté 0doli vodotece pievazné mezi lesnimi porosty, misty trvalé travni porosty
s dfevinami

navrzeny BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, volné plochy
nezalesiiovat, obnovu v lesnich porostech provadét jen listnaci a jedli

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 3

BC3-BK4

Pulovice

mistni BK

erozni ryha s dievinami, rozhrani zeméd¢lskych pozemkii

navrzeny BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, doplnit skupinky
drevin

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 4

LBC4-NRBKK41

Pulovice, Semnice

mistni BK

uzlabi vodotece s téméf souvislymi porosty dievin
funkéni BK

zachovavat stavajici stav, odstranovat akaty
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Poradové cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vuzemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkénost

Navrh opatieni

LBK 5

LBC4-1BC5

Pulovice

mistni BK

smisené lesni porosty na svahu

funkéni BK

obnovu provadét jen listnaci, ptipadné i borovici a jedli, omezovat smrk

Poradové cislo

Ndzev- spojnice
Katastralni vuzemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 6

NRBK K41 -LBC6

Sedlecko

mistni BK

svahy se smiSenymi lesnimi porosty a trvalymi travnimi porosty s porosty dievin
navrzeny BK

vymezit plochy pro spontdnni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, chranit porosty dievin
mimo les, v lesnich porostech omezovat smrk ve prospéch listnact a jedle

Poradové cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vuzemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkénost

Navrh opatieni

LBK 7

LBC6-LBC7

Sedlecko

mistni BK

trvalé travni porosty s dfevinami, okraj lesniho porostu

navrzeny BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, chranit porosty dievin
mimo les, v lesnich porostech omezovat smrk ve prospéch listnaci a jedle

Poradové cislo

Ndzev- spojnice
Katastralni uzemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 8

LBC 6 - NR BK K 41

Sedlecko

mistni BK

doprovodna zelen polni cesty

navrzeny BK

porosty dievin ponechat spontannimu vyvoji

Poradové cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vuzemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkénost

Navrh opatieni

LBK 9

LBC7-LBC10

Semnice

mistni BK

svahy s trvalymi travnimi porosty a porosty dfevin

navrzeny BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, chranit porosty dievin

Poradové cislo

Ndzev- spojnice
Katastralni uzemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 10

LBK 6 - LBC 8

Sedlecko

mistni BK

trvalé travni porosty, lesni porost v uzlabi vodotece

funkéni BK

Setrné vyuzivat trvalé travni porosty, v lesnim porostu podporovat listnace a jedli
na ukor smrku

Poradové cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vuzemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkénost

Navrh opatieni

LBK 11

LBC9 - LBC 8 (s pferusenim)

Sedlecko

mistni BK

zbytek drevinnych porostl na zemédélské padé
navrzeny BK

ponechat spontannimu vyvoji
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Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 12

LBC9-LBC6

Sedlecko

mistni BK

trvalé travni porosty s ob¢asnymi dievinami

navrzeny BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, chranit porosty dievin

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 13

LBCY9-LBC7

Sedlecko,

mistni BK

nepravidelné porosty dfevin, okraje lesniho porostu

navrzeny BK

chranit porosty dfevin mimo les, v lesnim porostu omezovat smrk a modfin ve
prospéch listnact, piipadné i borovice a jedle

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 14

LBC7-LBC 12

Semnice

mistni BK

plochy hibet s lesnimi porosty

navrzeny BK

podporovat pfirozenou obnovu puvodnich dfevin, pii obnové omezovat smrk a
modfin ve prospéch listnacl a borovice

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 15

LBC 10 - NR BK K 41
Semnice

mistni BK

uzlabi vodotece s pasem dievin
funkéni BK

zachovat stavajici stav

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 16

LBC 10-LBC 13

Semnice

mistni BK

mélké uzlabi upravené vodotece, obc¢as s dfevinami

navrzeny BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuZzivani, chranit stavajici
porosty dievin a doplnit je dal§imi pasy a skupinkami

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkénost
Navrh opatieni

LBK 17

LBC 15-NR BK K 41

Semnice

mistni BK

udoli Dubinského potoka, pfirozeny tok mezi trvalymi travnimi porosty a porosty
dfevin, v obci jen tok mezi zastavbou

navrzeny BK

nad obci vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, chranit
porosty dfevin, ale volné plochy nezalestiovat, v obci zachovat volny tsek toku -
nezakryvat
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Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 18

LBK 17 - hranice obce (kiizi ho NR BK K 41)

Semnice

mistni BK

udoli potoka s trvalymi travnimi porosty a dfevinami

funkéni BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani, chranit porosty dievin

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 19

R BC 376 - hranice obce

Sedlecko

mistni BK

lesni porosty v hlubokém tzlabi vodotece

navrzeny BK

chranit ol$iny, omezovat smrk ve prospéch listnaci a jedle, chranit vodni rezim

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika
Funkcnost

Navrh opatieni

LBK 20

LBC9-LBC 14

Sedlecko

mistni BK

lesni porosty v hlubokém tzlabi vodotece

navrzeny BK

chranit ol$iny, omezovat smrk ve prospéch listnact a jedle, chranit vodni rezim

Poradoveé cislo

Nazev- spojnice
Katastralni vizemi
Biogeograficky vyznam
Charakteristika

Funkénost
Navrh opatieni

LBK 21

LBC 15 - hranice obce

Semnice

mistni BK

trvalé travni porosty a lesni porosty v udoli Dubinského potoka, piirozeny tok
s biehovymi porosty

funkéni BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a Setrné vyuzivani, podporovat listnace,
zachovat pfirozeny charakter toku

A.5.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Prostupnost krajiny je zajiSténa systémem stavajicich silnic, obsluznych a tucelovych komunikaci a

cyklistickych tras.

Je vhodné zvySovat podil zelené v krajiné — naptiklad remizky ve volné krajiné a podél polnich cest, meze,
osdzeni a Uprava hrazi rybniki, stromotradi podél komunikaci.

V feSeném uzemi je respektovana vodohospodarskym rozhodnutim vymezend inundace Q100 a stanovena
aktivni zéna zéplavového tizemi (koordinacni vykres).

Vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovuji tizemi s piirod¢€ blizkym uréenim, které umozni
posileni reten¢ni schopnosti krajiny, tdolnich niv a vodnich tokt, dale umozni upravu zemédélské krajiny s moznosti

omezeni vodni eroze.

A.5.4. Rekreace

V ramci navrhu tzemniho planu jsou zachovany stavajicich plochy rekreace, jednd se o rozsahlé chatové osady

a zahradkarské kolonie.

Nové plochy se navrhuji pouze minimalné jako doplnéni stavajicich.

A.5.5. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V ramci uzemniho planu nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostil ani plochy pro jeho technické zajisténi.

33



Uzemni plan Semnice

A.6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vfetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou€eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity
jejich vyuziti)

A.6.1. Funkéni usporadani izemi

A.6.1.1. Funk¢ni usporadani uzemi
Funkéni usporadani uzemi stanovi izemni plan v grafické ptiloze A.2. - Hlavni vykres, v némz je uzemi obce
¢lenéno na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Pro kazdou plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou stanoveny zakladni funkce a druhy staveb a zafizeni,
které v ném je mozno umistovat, piipadné nezadouci vlivy nesmi rusit hlavni funkci.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v zastavéném vizemi a zastavitelnych plochach:

plochy bydleni - v bytovych domech BH
plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV
plochy bydleni - se specifickym vyuzitim BX
plochy smiSené obytné - venkovské NY
plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
plochy rekreace - zahradkové osady RZ
plochy ob¢anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni OM
plochy ob¢anského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni (ON]
plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba VD
plochy vyroby a skladovani - lehky primysl VL
plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim VX
plochy vyroby a skladovani - zemeéd¢€lska vyroba VZ
plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité TI
plochy vetejnych prostranstvi PV
plochy vetejnych prostranstvi - vefejna zelen N
plochy zelen¢ - ptirodniho charakteru VA

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti v nezastavéném uizemi:

plochy lesni - hospodaiské NL1
plochy lesni - ochranné NL2
plochy ptirodni NP

plochy zeméd¢lské - travni NZ1
plochy zeméd¢€lské - orné NZ2
plochy zeméd¢lské - zahrady a sady NZ3

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v zastavéném wizemi, zastavitelnych plochach
a v nezastavéném uzemi:

plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni DS

plochy vodni a vodohospodarské W
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A.6.1.2. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v zastavéném tzemi a zastavitelnych

plochach
Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)
znacka vyuZiti poznamka
(BH) Jsou urceny pro bydleni méstské ve vicepodlaZnich bytovych domech
s moZznym malym podilem ¢innosti vazanych pievazné k bytovému fondu.
Piipustné je zde umistovat stavby sidliStniho typu, vicepodlazni viladomy a
dale blokové i bodové stavby bydleni s dopliikovym vyuZitim pro drobné
zafizeni maloobchodu, sluZzby, vefejné stravovani, Kkulturu, sport,
zdravotnictvi a drobnou vyrobu, slouZici pro vymezenou lokalitu.
Piipustné je zde umistovat samostatné stojici objekty garazi na vlastnim
pozemku pro bydlici v lokalité.
Nepripustné jsou ostatni icely vyuziti.
Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)
znacka vyuZiti poznamka
(BV) Je urceno pro nizkopodlazni bydleni v domech vesnického charakteru (do |V pripadé, Ze
dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim) s mozZnosti péstitelského | v FeSené
a chovatelského zdzemi za icelem samozasobeni. lokalité neni
e - . - ) . | COV, je nut
Piipustné je zde umistovat stavby rodinnych domii, a dale stavby bydleni Clg > Je ::v:)lz
s doplitkovym vyuZitim pro maloobchod, sluzby, veiejné stravovani, kulturu, s'stavbu
sport, zdravotnictvi a drobnou vyrobu, slouzZici pro vymezenou lokalitu. y
vybudovat
Piipustné je zde umist'ovat samostatné stojici objekty garaZi na vlastnim | malé domovni
pozemku pro bydlici v lokalité. Cistiry
odpadnich vod.
Nepripustné jsou ostatni icely vyuziti. padnich v
Plochy bydleni - se specifickym vyuZitim (BX)
znacka vyuZziti poznamka
(BX) Hlavni funkce - je urcéeno pro bydleni v rodinnych domech, rekreaénich
chatach a chalupach.
Piipustné je zde umist’ovat stavby rodinnych domi, domy pro rekreaci a
objektu s doplitkovym vyuZitim pro maloobchod, sluzby, vei‘'ejné stravovani a
sport slouZici pro vymezenou lokalitu.
Piipustné je zde umistovat samostatné stojici objekty garazi ma vlastnim
pozemku pro bydlici v lokalité.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.
Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
znacka vyuziti poznamka
(SV) Jsou urceny pro bydleni vesnického typu se stfednim podilem hospodarské

slozky a dalSimi dopliikovymi funkcemi:
stravovani a vefejné ubytovani a kultura.

maloobchod, sluzby, verejné

Piipustné jsou zde dale stavby rodinnych domi, stavby pro administrativu,
zdravotnictvi a socidlni péci, Skolstvi, vzdélani, zaiizeni drobné vyroby a
sluZeb, které nenarusuji pozadavky na bydleni nad piipustnou miru.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

znacka vyuZziti poznamka
(RI) Je urceno pro rodinnou (individualni) rekreaci a chatové lokality
(osady).
Piipustné je zde umistovat objekty individualni rekreace se
zastavénou plochou véetné verand, vstupi a podsklepenych teras
maximalné 100 m’ v urbanizovanych plochach.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)
znacka vyuziti poznamka
(RZ) Jsou urceny pro plochy zahradkaiskych osad.
Na téchto plochach je pripustné umistovat pouze zahradkarské
chaty se zastavénou plochou véetné verand, vstupi a podsklepenych
teras maximalné 25 m’ a doplitkové vybaveni slouZici pro obsluhu
vymezené lokality za predpokladu, dodrZeni pro plochu
charakterického vysokého podilu zelené.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy ob¢anského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stiredni (OM)
znacka vyuziti poznamka
(OM) Jsou urceny pro plochy pievazné komerc¢ni ob¢anské vybavenosti -
slouZici napriklad pro maloobchod, ubytovani, verejné stravovani a
sluzby.
Z hlediska vyuZiti jsou pripustné aktivity skladovacich areald,
vyzkumna zatizeni, datové archivy a administrativa, vliv ¢innosti
na téchto plochich a vyvolana dopravni obsluha nenaruSuje
sousedni plochy bydleni nad pripustnou miru.
Nepripustné jsou ostatni icely vyuziti.
Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
znacka vyuziti poznamka
(0S) Jsou urceny pro sport — ¢innosti spojené s aktivni nebo pasivni
regeneraci lidského organismu ve sportovnich zafizenich, pro
hristé, sportovni haly, stadiony a bazény.
Pripustné je zde umistovat stavby pro sport, klubovny, technické
zazemi hiist’, stielnice a sluzby spojené se sportovnimi aktivitami.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy vyroby a skladovani - drobna a Femeslna vyroba (VD)
znacka vyuZiti pozniamka
(VD) Jsou urcéeny pro drobnou vyrobu vcéetné vyrobnich i nevyrobnich sluzeb,
servisni provozy a sklady — prevazné v objektech drobnych méritek.
Piipustné jsou zde stavby pro administrativu, spravu, védu a vyzkum,
verejné stravovani, maloobchod, stavby pro sport, verejné Cerpaci stanice
pohonnych hmeot, areil poZarni stanice, areal technickych sluzeb a bydleni
spravce (majitele) zatizeni.
Negativni ucinky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici kvalitu
Zivotniho prostifedi nad pripustnou miru se nesméji projevit mimo hranice
vymezené lokality.
Nepripustné jsou ostatni icely vyuziti.
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skladovani - lehky prumysl (VL)

znacka

vyuziti

poznamka

(VL)

Je urceno pro plochy zarizeni lehké priamyslové vyroby, skladi a ostatnich
lehkych vyrobnich odvétvi s moZnosti komercnich aktivit (velkoploSny
prodej — nakupni centra), arealy vice firem s vyrobni a skladovaci funkei.

Z hlediska vyuZiti jsou pripustné montazni a skladovaci arealy, strojirenska,
stavebni, elektrotechnicka, textilni, polygrafickd, dFevozpracujici,
potravinaiska vyroba a administrativa. V lokalité je moZno zridit byt
spravce zarizeni.

Negativni ucinky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici kvalitu
Zivotniho prostifedi nad pripustnou miru se nesméji projevit mimo hranice
vymezené lokality. Nepiipustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

Plochy vyroby a

skladovani - se specifickym vyuZitim (VX)

znacka

vyuziti

poznamka

(VX)

Jsou urceny pro drobnou vyrobu véetné vyrobnich i nevyrobnich sluzeb,
péstebni a chovatelskou ¢innost, servisni provozy a sklady.

Piipustné jsou zde stavby pro administrativu, spravu, védu a vyzkum,
vefejné stravovani, agroturistiku, maloobchod, areal technickych sluzeb a
byt spravce (majitele) zarizeni.

Negativni ucinky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici kvalitu
Zivotniho prostifedi nad pripustnou miru se nesméji projevit mimo hranice
vymezené lokality.

Nepripustné jsou ostatni icely vyuziti.

Plochy vyroby a

skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

znacka

vyuziti

poznamka

(V)

Jsou uréeny pro plochy zatizeni zemédélské vyroby, drobné vyroby, vyrobni
i nevyrobni sluzby a sklady.

Pripustné jsou zde stavby pro zivocliSmou i rostlinnou vyrobu, pro
primyslovou i drobnou vyrobu, servisni provozy a sklady, pro
administrativu, spravu, védu a vyzkum, pro agroturistiku, verejné
ubytovani a vefejné stravovani, vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot,
areal poZarni stanice, areal technickych sluZeb a byt spravce (majitele)
zafizeni.

Negativni u€inky a vlivy z provozovani staveb a zafizeni zhorsujici kvalitu
Zivotniho prostiedi nad pFipustnou miru se nesméji projevit mimo hranice
vymezené lokality.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (TI)

znacka

vyuziti

poznamka

(T

Jsou uréeny pro technickou infrastrukturu a obsluhu uzemi s naroky na
plochu.

Piipustné jsou stavby a arealy pro vodovody, kanalizace, elektrorozvody,
plyn, teplo, spoje, RR vysilae, produktovody, pripadné pro spolecna
zarizeni — Kolektory. Dale jsou pripustné aredly a stavby pro technické
sluzby obce (lidrzba obce). Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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Plochy veiejnych prostranstvi (PV)

znacka vyuziti poznamka
PV) Jsou uréeny pro plochy vefejnych prostranstvi - jsou tu prostory, které maji
obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci, jsou pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.
Piipustna je zde zelen, parky a dale zpevnéné plochy namésti, chodnikd,
komunikaci, parkovist’, stavby podloubi, nadchodi, podchodi, kolonad,
dopliitkového vybaveni a drobny mobiliar.
Nepripustné jsou ostatni icely vyuziti.
Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)
znacka vyuZiti pozniamka
(ZV) Jsou urceny pro vyznamné plochy sidelni zelené vcetné vodnich ploch
s funkci okrasnou, ochrannou a relaxaéni.
Na téchto plochach je pripustné umist’ovat stavby dopliikovych vybaveni,
parkovou vybavenost (mobilidF, drobna architektura). Déle je na téchto
plochach piipustné umist’ovat stavby a zatizeni pro retenci vody v krajiné a
stavby a zarizeni pro podporu ekologické stability krajiny napf. mokiad,
polder, tin apod.. NepFipustné jsou ostatni ucely vyuZiti.
Plochy zelené - piirodniho charakteru (ZP)
znacka vyuZziti poznamka
(ZP) Jsou urceny pro vyznamné plochy zelené v sidlech s funkci ochrannou -
udrZované v prirodé blizkém stavu.
Na téchto plochach je pripustné vyuZiti pro prichod uzemniho systému
ekologické stability zastavénym uuzemim. Dale je na téchto plochach
pFripustné umist’ovat stavby a zarizeni pro retenci vody v krajiné a stavby a
zarizeni pro podporu ekologické stability krajiny nap¥. mokrad, polder, tui
apod..
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.
A.6.1.3. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v nezastavéném tzemi
Plochy lesni - hospodaiské (NL1)
znacka charakteristika poznamka
(NL1) Jsou urceny Kk plnéni funkci lesa - s pievazujicim vyuZitim pro lesni
produkei.
Na téchto plochach je pfipustné umist’ovat stavby dopliikkovych vybaveni.
Nepripustné jsou ostatni icely vyuziti.
Plochy lesni - ochranné (NL2)
znacka charakteristika poznamka
(NL2) Jsou urfeny kplnéni funkci lesa - s upiednostnénim

mimoprodukénich funkei (ochranné, ekologické apod.).

Nepripustné jsou ostatni icely vyuziti.
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znacka

charakteristika

pozniamka

(NP)

Jsou urceny pro plochy s prevazujici pFirodni funkci - vymezené za
ucelem stabilizace krajiny, popfipadé zajisténi podminek pro
ochranu prirody a krajiny, zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné
plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit, pozemky smluvné
chranéné, prvky USES apod. (pozemky I. a II. zény CHKO
Slavkovsky les, pozemky prirodni rezervace Hloubek, piirodni
pamatky Semnicka skala, pozemky evropsky vyznamné lokality
Doupovské hory a pozemky biocenter USES).

Na ploSe zmén v krajiné K10 je pfipustné umist'ovat stavby
dopliikového vybaveni pro daiéi oboru (napi. krmelec, senik).

Nepripustné jsou ostatni icely vyuziti.

Plochy zemédélské - travni (NZ1)

znacka

charakteristika

pozniamka

(NZ1)

Jsou urcéeny pro pozemky zemédélského pitdniho fondu pro
prevazujici zemédélské vyuZiti — pfevazné pro trvaly travni porost.
V ramci zemédélského pidniho fondu jsou piipustné zmény druhu
pozemku (kultury).

Na téchto plochiach je pripustné umist’ovat stavby doplikovych
vybaveni, to jest stavby nezbytné pro obhospodaiovani zemédélské
pidy v nezastavéném uzemi, pastevectvi apod. (silazni Zlaby,
pristireSky pro dobytek).

Nepripustné jsou ostatni icely vyuziti.

Na uzemi CHKO neni
ramci zemédélského
pudniho fondu pFipustna
zména druhu pozemku
(kultury).

Plochy zemédélské - orné (NZ2)

znacka charakteristika poznamka
(NZ2) Jsou urceny pro pozemky zemédélského ptidniho fondu pro|Na uzemi CHKO neni
prevazujici zemédélské vyuZiti — pirevazné pro ornou pidu. ramci zemédélského

V ramci zemédélského pidniho fondu jsou piipustné zmény druhu
pozemku (kultury).

Na téchto plochach je pripustné umist’ovat stavby doplikovych
vybaveni, to jest stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské
pldy v nezastavéném tizemi.

Nepripustné jsou ostatni icely vyuziti.

pidniho fondu pripustna
zména druhu pozemku
(kultury).

Plochy zemédélské - zahrady a sady (NZ3)

znacka charakteristika poznamka
(NZ3) Hlavni funkce - jsou uréeny pro pozemky zemédélského pidniho | Na vuzemi CHKO neni
fondu pro prevazujici zemédélské vyuziti — prevazné pro zahrady a | ramci zemédélského

sady.

V ramci zemédélského piidniho fondu jsou pripustné zmény druhu
pozemku (kultury).

Na téchto plochiach je pripustné umistovat stavby doplikovych
vybaveni, to jest stavby nezbytné pro obhospodaiovani zemédélské
pudy v nezastavéném tizemi.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

pidniho fondu pripustna
zména druhu pozemku
(kultury).
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Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti v nezastavéném tizemi

Nezastavénym tzemim se rozumi uzemi, kterd nelze zastavét vibec, nebo kterd Ize zastavét vyjimecné a za
zvlastnich podminek stanovenych pro takovy ucel obecné zavaznymi pravnimi piedpisy nebo uzemné planovaci
dokumentaci.

V nezastavénych tizemich neni dovoleno umistovat stavby s vyjimkou dopliikového vybaveni, které je uréeno
pro funk¢ni vyuziti téchto ploch a dale staveb drah a na draze, pozemnich komunikaci, liniovych staveb technického
vybaveni vcetn¢ pfisluSnych stanic (trafostanice, regulacni stanice, Cerpaci stanice kanalizace apod.), melioraci
zemédelske a lesni plidy a uprav vodnich tokd.

Na tzemi maloplo$né zvlasté chranénych tzemi, 1. a II. zony CHKO Slavkovsky les a biocenter USES jsou
nepiipustné stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl, pro vefejnou dopravni
infrastrukturu, techniskd optieni a stavby pro zlepSeni podminek pro ucely cestovniho ruchu (hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra). V téchto plochach je ptfipustné realizovat stavby, zafizeni a opatfeni souvisejici pouze
se stavajici technickou infrastrukturou vcetné¢ moznosti jejich oprav, rekonstrukci a zkapacitnéni a dale zdméry
technické infrastruktury prevzaté z nadfizené uzemné planovaci dokumantace, véetn¢ jejich aktualizaci.

A.6.1.4. Plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti v zastavéném uzemi, zastavitelnych
plochach a v nezastavéném tizemi

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

znacka vyuZiti pozniamka

(DS) Jsou urceny pro dopravni obsluzna zartizeni a Kkoridory pro
dopravni silni¢ni sit’.

Pripustné jsou stavby pro dopravu, pro silnice a mistni komunikace,
véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napriklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni
zelené, a dile pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, napfiklad autobusova nadraZi, terminaly, odstavna stani
pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a Fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, prekladisté, vefejna prostranstvi, pési
komunikace, cyklistické stezky a trasy, hipostezky, arealy udrzby
pozemnich komunikaci. Nepripustné jsou ostatni tucely vyuZiti.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

znacka charakteristika pozniamka

W) Jsou urceny pro plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky
vodnich ploch (vodnich nadrzi, rybnikd, prehrad), koryt vodnich
toki, (vodoteli, potoki, Fek), mokiin a jiné pozemKky urcené pro
prevazujici vodohospodaiské vyuziti.

Na téchto plochach je pripustné umist’ovat stavby doplikovych
vybaveni. NepFipustné jsou ostatni ucely vyuziti.

A.6.1.5. Definice nékterych pouZzitych pojmu
a) Drobnou vyrobou se rozumi objekty vyrobniho zafizeni malého rozsahu co do zastavéni pozemku, poctu
zaméstnanci a objemu piepravy. V tUzemich vyrobnich (VZ) je objekt drobné vyroby zatizeni, jehoz
zastavéna plocha nepfesahuje 550 m?. V ostatnich tizemich (BH, BV, SV) je objekt drobné vyroby zafizen,
jehoz plocha celkem ve vSech podlazich nepiesahuje 150 m’, v téchto tzemich je moZno umistovat zafizeni
pro vyrobu elektrické energie slouzici pouze pro vlastni spotiebu, pokud negativni ucinky a vlivy na okoli
nepiekroci piipustnou miru.

b) Sluzby - Sluzbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichz zastavéna plocha neptesahuje
400 m’.

c) Verejné ubytovani - Vefejnym ubytovanim se rozumi stavby pro piechodné ubytovani se souvisejicimi
sluzbami v hotelech, motelech a v penzionech, s vyjimkou ubytovani ve stanovych a chatovych taborech a v
autokempech.
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d) Administrativa - Administrativou se rozumi objekty pro nevyrobni sluzby administrativniho charakteru
poskytované obyvateliim a navstévniklim, véetné administrativy spravni, jehoz zastavéna plocha nepiesahuje
400 m’* a s parkovanim na vlastnim pozemku. V tizemich VZ neni max. zastavéna plocha omezena.

e) Sprava (vefejna sprava) - Spravou se rozumi objekty pro vefejnou administrativu spravni (napf. radnice,
policie, vojenska sprava, celni ufad a posta).

f) Zavizeni a stavba slouZici pro obsluhu vymezené lokality - Zafizenim a stavbou slouzici pro obsluhu
vymezené lokality se rozumi takova zafizeni a stavby, jejichz kapacity svym rozsahem podstatné nepiesahuji
potieby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény.

g) Dopliikkové vybaveni - Doplikovym vybavenim se rozumi stavby a zafizeni, které slouzi jako doplnék pro
vyuziti hlavni funkce vymezené lokality, jako napt. WC, altany, mobiliaF, vyhlidky, pomniky, marnice,
lyzaiské vleky apod.

Altén je stavba, ktera slouzi pouze k ochrané osob pted povetrnostnimi vlivy.
Mobiliaf je veskeré mobilni prenosné zafizeni a vybaveni.

h) Areal je ¢ast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemki slouzici jednomu funkénimu vyuziti. Do ploch aredlu
se zahrnuji plochy dotéené stavajicimi i navrzenymi stavbami bez pozemku dotcenych pouze inzenyrskymi
sittmi. Neni nutno vlastnictvi vSech pozemkd v arealu. U samostatné stojicich objektd v Gzemi bez
podrobnéjsiho rozdéleni katastralnich hranic pozemkl mezi objekty (napf. sidlisté), je aredlem celé uzemi
nalezejici ke spolecnému pozemku.

i) Maloobchodem se rozumi obchodni zafizeni, objekt, které slouzi k obchodu s max. zastavénou plochou
200m’ véetn& provozné souvisejicich zafizeni (s vyjimkou trzist a Eerpacich stanic).

Trzistém se rozumi obchodni zafizeni, jednopodlazni objekt, ktery ma formu stankového prodeje se
sdruzenym socidlnim zafizenim, nebo seskupeni vice nez 3 stankt, kde jednotlivé obchodni prostory nejsou
trvale uzaviené.

j) Drobnym zafizenim maloobchodu se rozumi obchodni zafizeni, ¢ast objektu, které slouzi k obchodu a je
umisténo pouze v parteru objektu (¢imz se rozumi pfizemi poptipadé suterén).

k) Pripustnou mirou se rozumi hranice standardi urCené obecné platnymi piedpisy (jako napi. hygienické
normy, ob¢ansky zakonik apod.).

1) Bytem spravce (majitele) se rozumi jeden byt, ktery je soucasti objektu slouziciho piedepsané funkci, ktery
zaujima max. 40% tohoto objektu.

A.6.2. Regulace funkéniho vyuziti izemi

Na pozemcich, v zafizenich a objektech je mozno dale provozovat stavajici funkce, i kdyZ nejsou v souladu s
pozadavky této zavazné Casti, pokud nebudou negativné ovliviiovat zakladni funkci izemi nebo plochy nad pfipustnou
miru a nejsou vyvolany divody pro opatfeni podle zakona.

Na vsech pozemcich pfi umisténi stavby, nebo jeji zmény je nutno dodrzovat podminky a pozadavky stanovené
v ochrannych pasmech CEPRO, a.s., Povodi, Ochrany pfirody a krajiny a jinych organizaci. V zabezpecovacim pasmu
4 m na kazdou stranu od osy dalkovodu (kolma vzdalenost) nebudou vysazovany stromy, kete, zfizovany sady a
vinice.

V oblasti krajinného razu Severovychod je nutné respektovat zakladni stanovené podminky (napf. respektovat
vzhled okolnich staveb v uzemi sidla Sedlecko, dbat zakladnich architektonickych pravidel venkovské zastavby a
kultivovat zelen uvnitt sidla Sedlecko).

Stavby a zafizeni umistovat (to znamend povolovat novostavby, zmény staveb a povolovat zmény jejich
uzivani) a rozhodovat o zméné vyuziti izemi je mozno jen v souladu s pozadavky této textové ¢asti.

V ptipad¢ stavebni upravy objektu (stavby), ktery neni v souladu s navrzenou charakteristikou plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti, je pfipustné ménit v ¢asti stavby el uzivani (rozsifovat, zmensovat), a také dopliiovat
chybéjici zafizeni pro zajisténi stavajiciho provozu budovy a to pouze ve stavajicim uzivani (funkci) objektu.

Umistovani zafizeni technické a dopravni infrastruktury, slouzicich pro obsluhu jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, je pfipustné, pokud pripadné nezadouci vlivy na zakladni funkci nepfekroci ptipustnou miru.
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Umistovani parkovist a odstavnych mist pro osobni vozidla, kterda slouzi pro obsluhu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, je pfipustné, pokud pfipadné nezadouci vlivy na zakladni funkci neptekroci ptipustnou miru.

Ve vsech zastavénych tizemich a zastavitelnych plochach je ptipustné umistovat:
a) komunikace vozidlové slouzici pro obsluhu tohoto izemi a plochy pésiho provozu
b) zelen

c) liniové stavby technické infrastruktury véetné pfislusnych stanic (trafostanice, regulacni stanice, Cerpaci
stanice kanalizace apod.)

A.6.3. Regulace prostorového vyuziti izemi

Objekty je mozno stavét, pfistavovat a nastavovat jen v takovém objemu a hmoté, aby nebyla narusena
urbanisticka hmotova struktura okoli.

Jednotlivé vetejné spolecensky vyznamné objekty (¢imZ se rozumi obecni Gfad a dominanty) mohou byt vyssi
nez je stanoveno regulativy (= max. podlaznost) o téchto ptipadech rozhoduje stavebni tGiad.

Jednotlivé dominantni ¢asti staveb (¢imz se rozumi pouze ¢ast pruceli nebo narozi v prihledech) mohou byt
vy$8i neZ je stanoveno regulativy (= max. podlaznost). O moznosti takového zvyseni rozhoduje - s ptfihlédnutim k
mistnim podminkam a ke kazdému jednotlivému pfipadu zv1ast - stavebni ufad.

V piipadé¢ stavebni upravy objektu (stavby), ktery svou stavajici velikosti neni v souladu s platnymi regulativy,
neni nutno dodrZet max. procento zastavéni pozemku, min. procento ozelenéni pozemku a min.-max. podlaznost, ale
stavebni Giprava nesmi regulativy prostorového vyuziti dale zhorsit.

Pozadovany pocet odstavnych a parkovacich stani musi byt zajistén prioritné v ramci vlastniho tUzemi
(pozemku) stavby.

A.6.4. Regulativy prostorového vyuziti

Pro regulaci prostorového vyuziti uzemi jsou stanoveny tyto regulativy prostorového vyuziti uzemi:

a) maximalni procento zastavéni pozemku - udava maximalni procentni podil zastavéné plochy vsech
objektti k celkové ploSe pozemku nebo pozemki aredlu.

b) minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch zelené k
celkové plose pozemku nebo pozemki arealu.

¢) maximalni podlaznost - udava maximalni pocet nadzemnich podlazi objektu, pfiCemz posuzovana
konstrukéni vyska podlazi je stanovena max. 4,2 m. Stavby s vyss§i konstrukéni vySkou nesmi svym
souctem konstrukénich vySek prekrocit nasobek maximalni posuzované konstrukéni vysky a poctu
nadzemnich podlazi.

Pro ucely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku urceného pro
vystavbu se rozliSuje:

a) zastavéna cast pozemku a vodnimi plochami
b) ozelenéna ¢ast pozemku
c) ostatni nezastavéna ¢ast pozemku (napi. zpevnéna plocha, odstavné stani, manipulacni plocha atd.)
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Pro jednotlivé druhy uzemi se stanovi:

Funkéni Maximalni % Minimalni% Maximalni
uzemi zastaveéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku

BH 50 40 3+p

BV 30 60 2+p

BX 30 60 2+p

SV 40 50 2+p

RI 30 70 I+p

RZ 10 90 I+p

oM 40 40 2+p

(0N 70 30 1+p

VD 60 30 2+p

VL 70 30 2

VX 50 40 2+p

vz 30 70 2+p

DS 20 0 1+p

TI 60 10 2

PV 10 90 1+p

VA" 10 90 I+p

ZP 0 100 0

Pti posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako soucast
objektu (napf. stfesni zahrada atd.).

V ptipad¢€, ze uzemi, kde je povolena maximalni podlaznost 2 a vice, bude zastavéno halovym objektem,
nahrazuje se ptivodni podlaznost pouze vyskovym parametrem, ktery ur¢uje maximalni vysku celého objektu do 15m.

A.7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospeésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu a
plochy pro asanaci vymezuje izemni plan v grafické piiloze A.5. — Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci.

Vysvétlivky: W-... mozno uplatnit vyvlastnéni i pfedkupni pravo.

V-... mozno uplatnit vyvlastnéni
P- ... mozno uplatnit piedkupni pravo

A.7.1. Vymezeni ploch vefejné prospéSnych staveb

Jako plochy vefejné prospésnych staveb jsou v izemnim planu vymezeny tyto plochy:

A.7.1.1. Dopravni infrastruktura

WD 01 Obsluzna komunikace Pulovice - zapad, véetné souvisejicich kiizovatek
WD 02 Obsluzna komunikace Pulovice - jih, v€etné souvisejicich kiizovatek
WD 03 Parkovaci plocha u Ohie - zapad

WD 04 Ucelova komunikace k tvrzisti Semnice

WD 05 Cyklostezka Ohfe, usek Semnice — Kyselka
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WD 06 Cyklostezka Ohfe, usek Dalovice — Semnice
WD 07 Parkovaci plocha u Ohfte - vychod
WD 08 Parkovaci plocha Sedlec¢ko
WD 09 Dopravni plocha Sedlecko
WD 10 Most pro cyklisty a pési pies Ohfi - Dubina
WD 11 Obsluzna komunikace Dubina - sever, v€etné souvisejicich kiizovatek
WD 12 Most pro pési pies Dubinsky potok - Dubina
WD 13 Ucelova komunikace Dubina
WD 14 Obsluzna komunikace Dubina - jih, v€etné souvisejicich kfizovatek
WD 15 Ucelova komunikace Berani Dviir - Dubina
WD 16 Rozsifeni ucelové komunikace Berani Dvur
znacka | nazev pozemky katastralni | predkupni
uzemi pravo pro
WD 01 | Obsluzna komunikace Pulovice - | 74, 115/1, 137/2, Pulovice (?bec
zapad, véetné souvisejicich Semnice
ktizovatek
WD 02 | Obsluzna komunikace Pulovice - | 655/1, Pulovice (?bec
jih, v€etné souvisejicich kiizovatek Semnice
WD 03 | Parkovaci plocha u Ohie - zapad 674/1, 1083/1, 1084/1, Pulovice (?bec
Semnice Semnice
WD 04 | Ugelova  komunikace  k tvrzisti | 1240, 1241, Semnice | Obec
Semnice Semnice
WD 05 | Cyklostezka Ohfe, tsek Semnice — | 1039/1, 1039/2, 1041/1, 1051/1, 1054/4, 1055/13, | Semnice | Obec
Kyselka 1056/1, 1057/1, 1064/1, 1069/2, 1069/3, 1074/2, 1088, Semnice
1089/2, 1090/1, 1173, 1174, 1175,
WD 06 ?yklostezka Ohfte, usek Dalovice — | 674/1, 674/4, 674/9, 674/10, 674/11, 674/12, 674/13, | Pulovice (?bec
Semnice 674/14, 674/15, 674/16, 674/20, 674/22, 674/27, 763, Semnice
1069/2, 1083/1, 1083/2, 1083/5, 1083/6, 1083/13, | Semnice
1083/16, 1083/17, 1084/1, 1084/4, 1084/5, 1084/9,
1084/10, 1085/1, 1085/2, 1085/3, 1085/4, 1085/11,
1085/12, 1087, 1090/1, 1091/1, 1127, 1138, 1152,
1155, 1156, 1157, 1158, 1159, 1160, 1162, 1481,
st.p 109, 112, 113, 114, 115, 144, 225
WD 07 | Parkovaci plocha u Ohte - vychod 1056/1, 1057/1, Semnice (?bec
Semnice
WD 08 | Parkovaci plocha Sedlecko 302, Sedlecko (?bec
u  Karl. | Semnice
Vari
WD 09 | Dopravni plocha Sedlecko 761, Sedlecko Obec
u  Karl. | Semnice
Vari
WD 10 | Most pro cyKklisty a p&i pies Ohti - | 218, 1029, Semnice (?bec
Dubina Semnice
WD 11 | Obsluznd komunikace Dubina - | 986/2, Semnice (?bec
sever, véetné souvisejicich Semnice
ktizovatek
WD 12 | Most pro pé&si pfes Dubinsky potok | 247/2, 198/4, 1030/1, Semnice Qbec
- Dubina Semnice
WD 13 | Uéelovéa komunikace Dubina 312/5, 312/6, Semnice (?bec
Semnice
WD 14 | Obsluzna komunikace Dubina - jih, | 387/1, 387/3, Semnice (?bec
véetné souvisejicich kfizovatek Semnice
WD 15 | Ugelova komunikace Berani Dviir - 1257, 1270, 1273, 1254, Semnice Qbec
Dubina Semnice
WD 16 | Rozsiteni ucelové  komunikace | 402/3, Semnice (?bec
Berani Dvir Semnice
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WT 01 Cistirna odpadnich vod Pulovice

VT 02 Destova kanalizace Pulovice

VT 03 Splaskova kanalizace Pulovice

VT 04 Destova kanalizace k.i. Semnice - k.i. Pulovice — rekreaéni chaty

VT 05 Dest'ova kanalizace Sedlecko

VT 06 Splaskova kanalizace Sedlecko

WT 07 Cistirna odpadnich vod Semnice

VT 08 Destové kanalizace Semnice

VT 09 Jednotna kanalizace Semnice

VT 11 Destova kanalizace Berani Dvir

VT 12 Splaskova kanalizace Berani Dvur

WT 13 Cistirna odpadnich vod Dubina

VT 14 Destova kanalizace Dubina

VT 15 Splaskova kanalizace Dubina

WT 16 Vodojem Pulovice

VT 17 Vodovod Pulovice

VT 18 Pramen, zdroj vody Pulovice

VT 19 Vodovod k.u. Pulovice - vychod

VT 20 Pramen, zdroj vody k.u. Pulovice - vychod

WT 21 Vodojem k.u. Pulovice - jihovychod

VT 22 Vodovod k.i. Semnice - k.0i. Pulovice — rekrea¢ni chaty

VT 23 Vodovod Muzikov

VT 24 Pramen, zdroj vody Muzikov

VT 25 Vodovod Sedlecko

WT 26 Cerpaci stanice vody Semnice

VT 27 Vodovod Semnice

VT 28 Pramen, zdroj vody Semnice

WT 29 Vodarna Berani Dvur

VT 30 Vodovod Berani Dvir

VT 31 Vodovod Dubina

WT 32 Trafostanice Pulovice

VT 33 Vedeni VN Pulovice

VT 34 Vedeni VN k.u. Pulovice - vychod

WT 35 Trafostanice. Sedlecko

VT 36 Vedeni VN Sedlecko

WT 37 Trafostanice Semnice

VT 38 Vedeni VN Semnice

WT 39 Trafostanice Dubina

VT 40 Vedeni VN Dubina
znacka | nazev pozemky katastralni predkupni

uzemi pravo pro
WT 01 | Cistirna odpadnich vod Pulovice 655/1, Pulovice Obec Semnice
WT 07 | Cistirna odpadnich vod Semnice 1427, 1441, Semnice Obec Semnice
WT 13 | Cistirna odpadnich vod Dubina 212, Semnice Obec Semnice
WT 16 | Vodojem Pulovice 169/2, Pulovice Obec Semnice
WT 21 | Vodojem k.. Pulovice - jihovychod 504/1, Pulovice Obec Semnice
WT 26 | Cerpaci stanice vody Semnice 122/3, Semnice Obec Semnice
WT 29 | Vodérna Berani Dviir 332/2, 337/4, 1400/1 Semnice Obec Semnice
WT 32 | Trafostanice Pulovice 157, 281/2, Pulovice Obec Semnice
WT 35 | Trafostanice. Sedlecko 730, Sedlecko Obec Semnice
Karl. Varti

WT 37 | Trafostanice Semnice 1444, Semnice Obec Semnice
WT 39 | Trafostanice Dubina 1257, Semnice Obec Semnice
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A.7.2. Vymezeni ploch verejné prospéSnych opatieni

VU 01
VU 02
VU 03
VU 04
VU 05
VU 06
VU 07
VU 08
VU 09
VU 10
VU 11
VU 12
VU 13
VU 14
VU 15
VU 16
VU 17
VU 18
VU 19
VU 20
VU 21
VU 22

Uzemni plan Semnice

Jako plochy vetejné prospésnych opatfeni jsou v izemnim planu vymezeny tyto plochy:

A.7.2.1. USES

Lokalni biocentrum 1
Lokalni biokoridor 1
Lokalni biocentrum 2
Lokalni biokoridor 2
Lokalni biocentrum 3
Lokalni biokoridor 3
Lokalni biokoridor 6
Lokalni biokoridor 8
Lokalni biokoridor 7
Lokalni biocentrum 7
Lokalni biokoridor 9
Lokalni biokoridor 14
Lokalni biokoridor 13
Lokalni biokoridor 12
Lokalni biokoridor 11
Lokalni biocentrum 11
Lokalni biokoridor 19
Lokalni biocentrum 14
Lokalni biokoridor 20
Lokalni biokoridor 16
Lokalni biokoridor 17
Lokalni biocentrum 15

A.7.3. Vymezeni ploch asanaci

V feseném uzemi nejsou navrzeny plochy asanaci.

A.8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich idaja podle § 8 katastralniho zikona

Vysvétlivky: P- ... mozno uplatnit piedkupni pravo

A.8.1. Obc¢anské vybaveni

PO 01 Sportovni plocha Dubina
znacka nazev pozemky katastralni uzemi | ptredkupni
pravo pro
PO 01 Sportovni plocha Dubina 262/2,263/2,262/21, Semnice Obec Semnice
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A.9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona

V feSeném uzemi se nachazi - Soustava NATURA 2000:
Evropsky vyznamna lokalita Doupovské Hory
Ptaci oblast Doupovské Hory

Kompenzacni opatieni nejsou v dob¢€ zpracovani zndma.

A.10. Vymezeni ploch a Koridorti tuzemnich rezerv a stanoveni moZzZného
budouciho vyuZziti, v€éetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Semnice nestanovuje plochy a koridory uzemnich rezerv.

A.11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim izemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti
Uzemni plan Semnice vymezuje tyto plochy a koridory, ve kterych je podminka zpacovani tzemni studie:
Uzemni studie X1
Pro plochu dopravniho koridoru CD4 musi byt zpracovana Uzemni studie, kterd vyiesi zejména dopravni
napojeni lavky na aktualni sjezdy a odtokové pomery.

Lhuity pro pofizeni uzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti
se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u¢innosti izemniho planu.

Dotcené uzemi je zobrazeno ve vykrese A.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi.

A.12. Udaje o poctu listéi izemniho planu a poétu vykresti grafické ¢asti

TEXTOVA CAST

Pocet listi
A. ReSeni uizemniho planu 47

GRAFICKA CAST

Meftitko
A.1. - Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1:10 000
A.2. - Hlavni vykres 1:5000
A.3. - Koncepce dopravni infrastruktury 1: 5000
A.4. - Koncepce technické infrastruktury 1: 5000
A.5. - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
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B. Oduvodnéni izemniho planu

Odtivodnéni izemniho planu Semnice obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

Textova cast odivodnéni tzemniho planu obsahuje kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu a
nalezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, v platném znéni, zejména nalezitosti dle pfilohy ¢. 7 ¢ast
II. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

OBSAH TEXTOVE CASTI :

B.1. Postup pii porizeni uzemniho planu 50
B.2. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a tuzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem 51
B.2.1.  Vyhodnoceni souladu s politikou 1Zemniho TOZVOJE ........c.ceovieriieriieniieiieeeieere et eve e e eeve e 51
B.2.2.  Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem...........cccoecveerviencieenreennennnne. 52

B.3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemis3

B.4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piredpisi

53

B.5. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpisti a se stanovisky dot¢enych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popFripadé s vysledkem FeSeni rozporii......cccceeeeerarenns 53
B.6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi........ccceueee. 53
B.7. Stanovisko krajského uiadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zikona 54
B.8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diavodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly .......cccceereeurerueene 54
B.9. Komplexni zdiivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty 54
B.9.1.  Charakteristika FeSENEh0 UZEMI ........ccouiiiiiiiiiiiieie et ettt 55
B.9.1.1. Geografické, klimatologické podminky a reliéf terénu ...........cocveeevviiiieenieecie e 55
B.9.2.  Ochrana a roZvoj NOANOT.........ccuiiiiiiiiiieiiieie ettt str e be et eesbe e s sbeessaeesssaessseessseesnseennns 56
B.9.2.1. HISTOTICKY VYV 1.utteettieiite ettt et ette et e e tte st e et e s bt eeatee s teeeasae e beeensaesbaaensaeesssaensaesssaenssesasseensaennss 56
B.9.2.2. Pamatkove Chranene ODJEKEY ......cccuuiiiiiieiieiiieeie ettt ettt e e te e ee e teeeseeebeeenneenee 57
B.9.2.3. ATChEOIOZICKE LOKALIEY ....eecuvieiiieeiiieeiieeiee ettt et e tte et e et e et eesteeesbaeesteeestbeesaeesnsbeenseesnsseensneenes 57
B.9.2.4. Ochranné pasma prirodnich 1€CIVYCh ZArojl........ccvveeeiiiiiiieii e 57
B.9.2.5. Hranice ZaplavovyCh TIZEMI ........cc.eiiiiiiiiiiiece ettt e e e s teeeaae e sbreeane e 57
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B.1. Postup pri porizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce Semnice schvélilo zamér potizeni Uzemniho planu Semnice (dale jen ,,UP*) Zpracovatelem
UP se stal Ing. arch. Miroslav Mika.

Névrh zadani UPO Semnice byl vyhotoven dne 25.4.2005, nasledn& prob&hlo 1.7.2005 projednani daného
zadani. Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo dne 19.12.2006 pod usnesenim ¢.10 Souborné stanovisko s pokyny pro
dokonéeni navrhu UPO Semnice dle zakona &. 50/1976 Sb. Zastupitelstvo obce Semnice schvalilo vyjadieni
nadfizeného organu izemniho planovani KuKK, ORP k soubornému stanivisku ze dne 28.11.2006 (¢.j. 2584/RR/06).

K 1.1.2007 nabyl uc¢innosti zakon ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), ktery nahradil piivodni stavebni zdkon
&. 50/1976 Sb. Pribéh potizeni UPO Semnice, musel byt na zakladé u¢innosti zakona ¢. 183/2006 Sb. upraven.

Potizeni izemniho planu Semnice schvalilo Zastupitelstvo obce Semnice na svém zasedani dne 18.12.2019 pod
usnesenim ¢. 18/2019.

Potizovatel v souladu s § 50 stavebniho zakona pofidil zpracovani navrhu UP Semnice. Navrh UP Semnice
zpracovany ing. arch. Miroslavem Mikou, CKA 1929, je v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek ¢. 501/2006 Sb. a 500/2006 Sb. Navrh vychazi ze schvaleného souborného stanoviska. Na
zékladé doru¢eného navrhu UP Semnice, svolal pofizovatel spoleéné jednani.

Spole¢né jednani o UP Semnice s dotéenymi organy a sousednimi obcemi se konalo dne 22.10.2021,
potizovatel upozornil dotéené organy a sousedni obce k uplatnéni svych stanovisek a piipominek ve lhiit€ do 30 dnd
od spole¢ného jednani, tj. do 21.11.2021.

Navrh UP Semnice byl vefejnou vyhlaskou doruéen k uplatnéni p¥ipominek. Vefejna vyhlaska byla vyvésena
dne 20.9.2021, dorucena byla 15 dnem, tj. 3.11.2021. Lhita pro uplatnéni pfipominek byla stanovena do 30 dnti ode
dne doruceni vetejné vyhlasky, tj. do 03.11.2021.

Na zakladé doruceného nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu karlovarského kraje — odboru Zivotniho
prostiedi a zemédé€lstvi ze dne 15.11.2021 pod. ¢&j. KK/4377/2Z/21/KK-87019/21 a ze dnel0.1.2022 pod ¢&.j.
KK/170/ZZ/22/KK-2625/22 upravil zpracovatel Ing. arch. Miroslav Mika navrh UP Semnice. Upraveny navrh UP
Semnice, byl nasledné zaslan Krajskému tfadu karlovarského kraje — odboru Zivotniho prostfedi dne 9.12.2021 a
10.5.2022 k posouzeni. Dne 06.06.2022 pod ¢.j. KK/3232/77/22/KK-46978/22 obdrzel pofizovatel souhlasné
stanovisko Krajského uradu karlovarského kraje — odboru zivotniho prostedi.

Potizovatel vramci projednani obdrzel od opravnéného investora CEPRO, a.s., piipominky k navrhu
UP Semnice ze dne 13.10.2021 pod &.j. 018049/PR/2021-OD. V ramci vyhodnoceni uvedenych piipominek, byl navrh
UP Semnice upraven zpracovatelem Ing. arch. M. Mikou a upraveny navrh byl zaslan dne 3.2.2022 opravnénému investorovi
k posouzeni. Dne 23.2.2022 pod &j. 003790/PR/2022-OD obdrzel pofizovatel souhlas supravenym navrhem
v predlozeném znéni.

Pofizovatel v ramci projednani obdrzel od opravnéného investora Povodi Ohfe, s.p., pfipominky k navrhu
UP Semnice ze dne 11.10.2021 pod ¢&.j. POH/44861/2021-2/032100. V ramci vyhodnoceni uvedenych pfipominek,
byl navrh UP Semnice upraven zpracovatelem Ing. arch. M. Mikou a upraveny navrh byl zaslan dne 1.3.2022 opravnénému
investorovi k posouzeni. Dne 04.03.2022 pod ¢.j. POH/12213-2/032100, obdrzel pofizovatel souhlas s upravenym
navrhem v predlozeném znéni.

Dne 1.8.2022 pozadal potizovatel nadiizeny organ tizemniho planovani o posouzeni navrhu UP Semnice
z hlediska koordinace vyuzivani izemi s ohledem na SirSi izemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Stanovisko nadfizeného spravniho organu izemniho planovani, Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru
regionalniho rozvoje, pod ¢.j. KK/1950/RR/22 bylo doruceno 11.08.2022.

Dne 09.09.2022 zaslal ufad tzemniho planovani MM KV podklad — ,Navrh vyhodnoceni stanovisek,
pfipominek a podnétd ze spole¢ného jednani k ndvrhu UP Semnice a stanovisko KUKK® pro upravu navrhu
UP Semnice zpracovateli ing. arch. M. Mikovi.
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B.2. Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a zemné plianovaci
dokumentaci vydanou krajem

B.2.1. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Uzemni plan Semnice neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,
2,3,4 a5 (posledni aktualizace — ¢.4 byla schvélena dne 12.07.2021 a nabyla u¢innosti dne 01.09. 2021).

Redené izemi se nachazi v Rozvojové oblasti Karlovy Vary OB12 a ve Specifické oblasti SOB9 .

Néavrh respektuje vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a plochy a koridory dopravni a
technické infrastruktury.

Uzemni plan Semnice je v souladu s Republikovymi prioritami tizemniho planovani pro zajidténi udrzitelného
rozvoje uzemi.

Respektované republikové priority jsou napi:

- Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

- Zachovava raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny. Tato
uzemi maji znacnou hodnotu i vzhledem k turistické atraktivite.

- Uzemni plan chréani piirodni hodnoty izemi, zejména vodni plochy a toky (idoli Ohie).

- Uzemni plan respektuje podminky ochrany piirody (CHKO Slavkovsky les).

- Vymezenim a stabilizaci USES ptispiva tzemni plan ke zvyseni ekologické stability izemi.

- Uzemni plan Semnice minimalizuje zabor nejkvalitngjsi ploch ZPF na tizemi obce (nezasahuje nejcennéjsi
tfidu ochrany).

- Uzemni plan fesi zkvalitnéni vefejné infrastruktury.

- Uzemni plan zachovava v sidlech plochy vefejnych prostranstvi, v blizkosti Ohfe stabilizuje prevazujici
rekreacni charakter a fesi plochy obcanského vybaveni pro pofadani sportovnich a kulturnich akci z davodu
podpory novych socidlnich kontaktli a soudrznosti obyvatel.

- Uzemni plan zamezuje prostorové socialni segregaci rozvojem vétsiny sidel na feseném tzemi a stabilizaci
jejich dopravniho propojeni.

- Uzemni plan zachovava sidelni strukturu tzemi.

- Uzemni plan fesi rozvoj vhodnych pracovnich piileZitosti se zaméfenim na drobnou a femeslnou vyrobu,
agroturistiku a sluzby. Tyto plochy nenarusuji kvalitni Zivotni prostiedi na feSeném uzemi.

- Uzemni plan navrhuje plochy piestavby k dalsimu vyuZiti.

- Uzemni plan nenavrhuje Zadnou novou rozvojovou plochu v kulturni krajiné bez vazby na zastavéné tzemi.

- Uzemni plan nenavrhuje sristani zadnych sidel. Propustnost krajiny je zvy$ena navrhem cyklostezky podél
feky Ohre.

- Uzemni plan nezvy$uje zatizeni obyvatel hlukem a emisemi. Uzemni plan umistuje rozvojové plochy
prevazné do klidovych casti sidel mimo dopravné zatizené uzemi podél silnice II.tridy.

- Uzemni plan zohledfiuje zéplavové uzemi Q100 feky Ohie a Lu¢inského potoka a jejich aktivni zony.

Redené uzemi lezi ve Specifické oblasti SOB9 vymezené PUR CR, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni izemi suchem.
V ramci uzemniho planu je v této oblasti zohlednéno napf-.:

— Uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro podporu piirozeného vodniho rezimu v krajing a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim zemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné plidy rozclenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy)

— Uzemni plan vytvaii Gizemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokdi a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajiné

— Uzemni plan vytvaii tzemni podminky pro hospodaieni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dba na zachovani ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani
vody

— Uzemni plan vytvaii dzemni podminky pro rozvoj a tudrzbu vodohospodafské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na
mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody
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B.2.2. Vyhodnoceni souladu s izemné plinovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan respektuje ,,Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje” (dile jen ,,ZUR KK*) ve znéni
Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje - ktera byla vydana zastupitelstvem Karlovarského
kraje dne 21.06.2018, usnesenim &. ZK 241/06/18, s nabytim uéinnosti dne 13. ¢ervence 2018. Uzemni plan vyuziva
zavery vyplyvajici ze schvalené dokumentace.

Respektované pozadavky vyplyvajici pro feSené uzemi jsou napi:

= Refené Uzemi se nachdzi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OB-12 Karlovy Vary. Pro zpracovéni
uzemniho planu z toho vyplyvaji zejména tyto zasady:

- Resenim jsou vytvofeny uzemni podminky pro posilovani obytné a pracovni funkce center osidleni, véetnd
souvisejici vefejné infrastruktury a vzajemnych kooperacnich vazeb.

- Resenim je podporovan rozvoj rekrea¢nich a relaxaénich aktivit v iizemi.

- Resenim jsou vytvofeny tizemni podminky pro zasobovani novych rozvojovych ploch energiemi.

- Resenim je podporovano zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy obci s jejich
pfirozenymi spadovymi centry, véetné rozvoje systému integrované dopravy.
= Severni ast feSeného tizemi spada do vlastni krajiny - Udoli Ohie (B.6). Pro zpracovani tizemniho planu z toho
Vyplyvajl zejména tyto zasady:
Resenim je respektovan dlouhy a tzky pas ploché hornatiny s hlubokym zafezem priilomového udoli feky
Ohfe, s rozclenénymi svahy, v cetnych zakrutech a meandrech, s vyraznymi vrcholy.

- Resenim je respektovan pievazujici charakter kulturni lesni az lesozemédélské krajiny.

- Resenim je respektovdna dynamickd scéna velkého méfitka hlubokého tudoli feky Ohfe, s jedine¢nymi
panoramaty a vyhledy z jeho vyssich horizonti.

- Resenim je respektovana krajina s harmonickou skladbou jehli¢natych, ale i smisenych a listnatych lest,
kvétnatych luk a pastvin a ploch orné pudy.

= Zapadni ¢ast feSené¢ho Uzemi spada do vlastni krajiny - Karlovarsko - jih (C.1). Pro zpracovani izemniho planu z
toho vyplyvaji zejména tyto zasady:

- Resenim je respektovana &lenit téméf zcela zalesnéna vrchovina s hlubokymi zafezy vodnich tokii Ohie.

- Resenim je respektovan prevladajici charakter lesni, misty lesozemédélské kulturni krajiny s enklavami luk a
pastvin kolem sidel.

- Resenim jsou respektovany rozsahlé lesni porosty s mnozstvim drobnych kulturnich dominant, s vyhledy ze
strmych svahi do udoli Ohfe.

- Resenim jsou respektovany oteviené enklavy bezlesi nahorni zemédélské krajiny.

= Vychodni ¢ast feSeného Gizemi spada do vlastni krajiny - Doupovské hory (C.5). Pro zpracovani tzemniho planu z
toho vyplyvaji zejména tyto zasady:

- Resenim je respektovan pievazujici charakter kulturni, misty relativné p¥irodni, post-lesozemédélské az lesni
krajiny, s velkym zastoupenim nelesni zelené.

- Resenim jsou respektovany horské partie a lesni interiéry vrcholovych poloh i lesnatych udoli svahovych
potokd. Dale jsou respektovany misty rozsahlé lesni porosty.

- Resenim je respektovana misty opusténa krajina pfirodniho charakteru vznikla sukcesi v dfive zemédélské
krajing, tvofena rozsahlymi travinnymi a kfovinnymi lady, kvétnatymi pastvinami, opusténymi sady, kfovinami
a lesiky.

- Resenim jsou respektovany oteviené partie kvétnatych luk a pastvin opusténé kulturni krajiny ve vysokych
polohach umoznujicich vyhledy.

=  Mala jizni ¢ast fesen¢ho tizemi spada do vlastni krajiny - Horni tok Stfely (D.2). Pro zpracovani izemniho planu z
toho vyplyvaji zejména tyto zasady:

- Resenim je respektovana neoby&ejné prostorové rozmanita plocha &i ¢lenitd vrchovina s rozsahlymi zbytky
holoroviny, lokaIné profezana udolimi, s vyraznymi vrcholy a s ojedinélymi izolovanymi kuzely.

- Resenim je respektovan pievazujici charakter zemédélské az lesozemédélské kulturni krajiny, s enkldvou
rybni¢ni krajiny.

- Resenim jsou respektovany zemédélské kultury nepravidelné doplnéné lesnimi porosty, rozdélujici krajinu do
jednotlivych krajinnych celku.

»  Uzemni plan fesi navrh - dopravniho koridoru - D302 Cyklostezka Ohie, usek Dalovice — Semnice, dle ZUR
vefejné prospésna stavba ¢. D302 - v izemnim planu feSen jako prihledny dopravni koridor CD3 prochazejici
sttedem fesen¢ho Uzemi (realizovana Cast je fesena jako stav).

*  Uzemnim plinem je feSen funkéni - NK41 Svatoiské skily - Uhost a RC 376 Hloubek - Bukovy vrch -

nadregionalni biokoridor NK41 i regionalni biocentrum RC 376 je izemnim planem upfesnén. Prostorové parametry

na vymezeni prvki uzemniho systému ekologické stability jsou zachovany s ohledem na funkénost systému. Jsou
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respektovany pozadavky (napt. vymezeni prvkii USES mimo zastavéna tizemi, koordinace sousednich obci apod.)

na ochranu tizemniho systému ekologické stability.

znacka nézev v UP Semnice znacka VPS nazev v ZUR

VPS v UP v ZUR

WD 06 Cyklostezka Ohfe, usek Dalovice — | D302 Cyklostezka Ohre, usek Dalovice — Semnice
Semnice

Navrh izemniho planu Semnice je v souladu s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem.

B.3. Vyhodnoceni souladu scili a ukoly twzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Navrhované feseni je v souladu s cili a ikoly izemniho planovani. Navrh fesi funkéni vyuziti celého spravniho
uzemi a stanovuje zasady jeho organizace. Dale fe$i zabezpeCeni trvalého souladu kulturnich, pfirodnich a
civilizacnich hodnot v uzemi. Duraz je kladen také na péci o zivotni prostfedi a ochranu pudy, vody a ovzdusi.
Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi. Uzemni plan taktéZ zajistuje koordinaci vefejnych i soukromych zamért,
¢imz bude zajistén spolecensky a hospodarsky rozvoj uzemi.

B.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich
pravnich predpisi

Uzemni plan Semnice je v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim

fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisti, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,

uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o

obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi. Déle je v souladu se zadkonem ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a dalSimi
souvisejicimi piedpisy.

B.5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se

stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé

s vysledkem FeSeni rozporu

UP Semnice byl zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych
organti podle zvlastnich pravnich predpist.

V dosavadnim priib&hu pofizovani navrhu UP Semnice nebyl feSen Zadny rozpor mezi pofizovatelem a
dotcenymi organy, ani mezi dotCenymi organy navzajem.

Oblasti, kde dotéené organy z hlediska své piisobnosti neuplatnily stanoviska k navrhu Uzemniho planu
Semnice, byly provéfeny a bylo shledano, ze vefejné zajmy, které tyto dotCené organy haji, jsou v navrhu UP
respektovany a zohlednény.

B.6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii
na Zivotni prostredi

Uzemni plan umoziiuje zlep3eni sou¢asného stavu tizemi. Uzemni plan posiluje trvaly charakter bydleni, ktery
ma stabilizujici u€inek a s tim spojené rozsifeni pracovnich ptilezitosti v mistnich sluzbach a malych provozovnach.
Reseni umoziiuje komplexni rozvoj obce. Uzemni plan navrhuje zlep$eni dopravni a technické infrastruktury
v feseném tuzemi. Uzemni plan naplnil pozadavky na udrzitelny rozvoj tizemi. Navrh je fesen s ohledem na vyvazenost
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vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.
Navrh vytvari vhodné podminky pro zivot obyvatel feSeného uzemi.

V feseném uzemi se nachazi soustava NATURA 2000:
Evropsky vyznamna lokalita Doupovské Hory

Ptaci oblast Doupovské Hory.

Uzemni plan tato Gizemi respektuje.

S ohledem na minimalni rozvoj a charakter feSeného tzemi byl dotCenymi organy ve fazi zadani vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a dotCené organy nemély pozadavky na vyhodnoceni
vlivii izemniho planu na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi ani na zpracovani variantniho
feSeni.

Z téchto uvedenych divodi nebyl pro tizemni plan zpracovan posudek vlivu tizemniho planu na Zzivotni
prostiedi (posudek SEA), posudek vlivu izemniho pldnu na chranéna tizemi Natura 2000 a ptaci oblasti.

B.7. Stanovisko krajského uiradu podle § 50 odst. S stavebniho zakona

Vzhledem ke skutecnosti, ze dotéenym organem nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi, nebylo k vySe uvedenému uplatnéno ani stanovisko podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona, v platném znéni.

B.8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho zikona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Stanovisko dle § 50odst. 5 stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

B.9. Komplexni zdiivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty
Vzhledem k piehlednosti feSeného Gzemi a jednozna¢né struktuie osidleni, nebylo pozadovano zpracovani
konceptu ve variantach.
V tizemnim planu Semnice jsou plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti podrobné&ji &lenény z diivodu zpiesnéni
uzemi odpovidajicimu aktualnimu mistu, stavu feSenych sidel a pozadavkl uzemi. Plochy jsou podrobnéji ¢lenény
s ohledem na naroky feSené¢ho uzemi a dle potieb prostiedi.

Zarazeni dle vyhlasky Clenéni pouzité
¢.501/2006 Sb. v izemnim planu Semnice
= plochy bydleni - plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

- plochy bydleni - v bytovych domech (BH)
- plochy bydleni - se specifickym vyuzitim (BX)
= plochy smiSené obytné - plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
= plochy obcanského vybaveni - plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM)
- plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni (OS)
= plochy technické infrastruktury - plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité (TI)
= plochy dopravni infrastruktury - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)
= plochy vyroby a skladovani - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)
- plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL)
- plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba (VD)
- plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim (VX)
= plochy rekreace - plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)
- plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
= plochy vetejnych prostranstvi - plochy vetejnych prostranstvi (PV)
- plochy vetejnych prostranstvi - vetejna zelen (ZV)
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= plochy zelené - plochy zelené - ptfirodniho charakteru (ZP)
= plochy zemédélské - plochy zemédélské - travni (NZ1)

- plochy zemédélské - orné (NZ2)

- plochy zemédélské - zahrady a sady (NZ3)
= plochy vodni a vodohospodatské - plochy vodni a vodohospodatské (W)

= plochy lesni - plochy lesni - hospodaiské (NL1)
- plochy lesni - ochranné (NL2)
= plochy pfirodni - plochy pfirodni (NP)

Urbanisticka koncepce rozvoje sidla sleduje zalozené historické trendy, reaguje na nové podminky
spole¢enského, hospodaiského a uzemniho vyvoje a v neposledni fadé v uspotadani ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti klade diiraz na vytvareni podminek pro rozvoj hlavnich funkci sidla.

Navrh tzemniho planu zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, umozni komplexni rozvoj
vychazejici z dlouhodobych potieb obce a pozadavki na rozvoj uzemi.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou navrzeny v souladu se zajmy obce, jejich obyvatel a
uzivatell uzemi. Navrhem Gzemniho planu nedojde k ohrozeni pfirodnich, civiliza¢nich ani kulturnich hodnot uzemi.
Duraz je kladen na pééi o zivotni prostiedi, ochranu ptdy, vody a ovzdusi. Navrh respektuje pfirodni podminky
spravniho uzemi obce Semnice (napf. vodni plochy a vzrostlou zeled).

Navrh urbanistické koncepce zachovava relativni ucelenost sidel, tzemi pro vystavbu jsou navrhovana
s ohledem na jeho charakter. Urbanistické feSeni preferuje kvalitativni Zivot obyvatel a zlepSovani sluzeb za
predpokladu dal$iho nardstu jejich poctu.

Navrh umoznuje doplnéni zastavéného uzemi. Je feSeno vhodné a Gcelné vyuziti zastavéného tizemi a ploch
prestavby dle obecnych pozadavkim na urbanistickou strukturu.

Predpokladané dusledky feSeni nejsou v rozporu s principy udrzitelného rozvoje tizemi.

Néavrhem uzemniho planu jsou zajistény potiebné plochy jak pro bydleni, tak pro dalsi funkce (napf. vyrobu,
vybavenost a smiSena uzemi), které zajisti dosaZeni prosperity sidla a jeho harmonicky rozvoj. Posileni trvalého
charakteru bydleni a stim spojené rozsifeni pracovnich prilezitosti v mistnich sluzbach a provozovnach zajisti
stabilizaci sidla. Dusledky navrzeného feseni nejsou v rozporu s ochranou piirody a krajinného razu.

V dutsledku navrhu zastavitelnych ploch a ploch piestavby, predpoklada tzemni plan zabor ZPF. Navrhované
zébory jsou z divodu zajisténi rozvoje sidel nezbytné. Podrobngjsi viz. kapitola Vyhodnoceni pfedpokladanych
disledkt navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Uzemni plén pozaduje pfi realizaci jednotlivych urbanistickych zaméri tzemniho planu postupovat tak, aby ze
zemédélského pidniho fondu byly odnimany postupné jen nejnutnéjsi plochy zemédé€lské pudy.

V navrhu tzemniho planu byly vymezeny vetejné prospésné stavby a vetejné prospésna opatieni.

B.9.1. Charakteristika reSené¢ho uzemi

Zakladni charakteristika uizemi

Adresa obecniho ufadu : Dubina 25,
362 72 Kyselka
tel.353941106
Clenéni obce (ZUJ) : Obec se &leni na &asti Semnice, Sedlecko, Pulovice, Muzikov, Dubina
a lokality U Mostu a Berani Dvir
Koéd zékl. sidelni jednotky : Semnice 555614
Koéd katastra : Semnice 762 318
Sedlecko u Karlovych Vara 762 300
Pulovice 762 296

ReSené tizemi

Uzemnim planem obce Semnice je feSeno spravni uzemi obce Semnice, zahrnujici 3 katastralni tzemi
(Semnice, Sedle¢ko a Pulovice) o celkové rozloze 1321 ha.

- katastralni izemi Semnice

- katastralni uzemi Sedlecko u Karlovych Vara

- katastralni tizemi Pulovice

B.9.1.1. Geografické, klimatologické podminky a reliéf terénu
Geomorfologicky uzemi nalezi k celku Karlovarské vrchoviny a Doupovskych hor.
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Katastry obci Semnice, Pulovice a Sedletko se rozprostiraji na tpati a nahornich polohach Karlovarské
vrchoviny, ktera je ¢astecné v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les.

Katastr obce Semnice je na vychodé ohrani¢en Doupovskymi horami. Nadmotska vyska je od 348 do 645,5 m
n.m. Nadmoiska vyska sidla Semnice je 410,7m, Sedle¢ko 425,8m, Pulovice je 448m, Dubina je 352m a Muzikov je
361m. Nadmoiska vyska lokalit U Mostu je 358m a Berani dvir je 428m.

Klimaticka situace je nejcastéji pod vlivem Atlantického oceanického proudéni, které zptisobuje vyssi pocet
srazek a chladnéjsi pocasi v letnich mésicich a naopak teplej§i v zimé. Celé udoli podél teky Ohfe je klimaticky
ovlivnéno vodoteci s efektem prodlouzeni setrvacnosti teplotnich stavi.

Klimaticky je fesené uzemi zafazeno do oblasti MT4 a MCH.

Relief terénu byl utvofen v tietihorach vulkanickou ¢innosti a nasledné tvarovan erozivnim pisobenim feky
Ohie. Vrcholy vrchoviny jsou Gedi¢ového slozeni. V tésné blizkosti obce Semnice se vypina strma vyvielina
Semnicka skala 645,5 metrti vysoka - znélcovy kuzel z vyvielé lavy vyhaslé sopky.

Terén katastri Semnice a Sedletko je mirné zvinény se sklonem od jihozapadu k severovychodu, katastr
Pulovic je sklonity od severovychodu k jihozapadu. Pfirozenou terénni barierou je feka Ohte s prudkymi svahy (az
80m) a aluvialnimi nivami na krystalinikovém podlozi. Navazujici zvinéné svahy a ploSiny jsou na podlozi kristaliniku
a vrcholové polohy na podlozi bastaloidu.

B.9.2. Ochrana a rozvoj hodnot

Zastavba v sidle

Zastavba v sidlech ma venkovsky charakter a tvofi ji vétsinou 1-2 podlazni (pfizemi+podkrovi) rodinné domky
se sedlovou stfechou. Vyjimku tvoii objekt obcanské vybavenosti (prodejna v Dubing) s plochou stfechou. Plochou
sttechu maji nékteré rekreacni domky a chaty podél feky Ohtfe. Vyskovymi dominantami jsou anténni stozary pro
prenos telekomunikaéniho signalu severovychodné nad obci Sedlecko, severné nad Pulovicemi a nad chatovou oblasti
nad fekou Ohii.

Urbanisticka koncepce vychazi ze souc¢asné¢ho historicky vzniklého stavu, obce se budou rozvijet predevsim
v navaznosti na stavajici zastavéna uzemi a doplnénim proluk v centralnich zoénach. Nova zastavba bude
korespondovat se stavajici zastavbou jak v hmotovém, tak i v architektonickém ztvarnéni.

B.9.2.1. Historicky vyvoj

Obec Semnice je poprvé zmifiovana v roce 1239 a patii pravdépodobné dobou svého vzniku do pocatku
12.stoleti, kdy se projevily prvni vysledky planovité kolonizace ptihrani¢nich lest, kterou provadély cirkevni fady na
pokyn krale Vladislava a biskupa Zdika. Obecni kronika uvadi zaloZeni obce r. 1203 (neni doloZeno). Sidla Semnice,
Pulovice i Sedlecko patiila k typtim osidleni s okrouhlicovou navsi s piimou vazbou na zemédélskou pidu. Typu
tohoto hospodateni nejlépe vyhovoval goticky "fransky dvorec", ktery k nam pronikal s némeckym obyvatelstvem a
kterému se pfizpusobil ptivodni slovansky typ bydleni. Ze vzhledu jednotlivych objektti, zaznamenanych na kresbach
1ze usoudit, Ze hmotové feseni bylo pievzato z ptivodnich hrazdénych staveb s patrovou obytnou budovou.

Nejstars$i osidleni v feSeném tzemi bylo pravdépodobné u feky Ohfe u casti obce Dubina, kde je nad
zahradkovou osadou pfipominano stiedoveéké tvrzist¢ — sidlo Oseckych cisterciakd. Tvrzisté bylo pravdépodobné
zalozeno ve 13. stoleti a opusténo cistercidky ve stoleti patnactém. Samostatné je obec Dubina poprvé pisemné
zmifnovana 1785.

V 19. stoleti v souvislosti s rozvojem Karlovych Varti a 1lazni Kyselka byly v obci Dubina zé4jezdni hostince
s ubytovacimi kapacitami a v pfirodné zajimavych lokalitdch, vhodnych pro jednodenni vylety, byly zfizeny stezky
s vyhlidkami (Semnicka skala a Skalky skiitkt). Pod Semnickou skalou byla vybudovana vyletni chata s restaurantem
a kavarnou ,,Hermannstein®. Orientace ptivodné¢ zeméd¢€lskych obci Dubina, Semnice a Sedle¢ko se zménila koncem
19.stoleti po vybudovani stacirny v nedaleké Kyselce a vybudovani Zelezni¢ni traté, na obce t€zici z prumyslu a
obsluhy v cestovnim ruchu a lazenstvi.

V roce 1930 trvale bydlelo v feSeném tzemi minimaln€ 1200 obyvatel. Po vysidleni némct po Il.svétové valce
(1945-1946) a zalozeni vojenského prostoru ,,Doupovské hory“ zacind nova historie, kdy prichdzeji novi cesti
osidlenci z vnitrozemi a piesidleni obyvatelé¢ z vojenského prostoru. Vojensky ujezd Hradisté, sousedil s katastrem
Semnice (dnes jiz spolu nesousadi). Cvicila zde ¢eska armada a vojska evropskych statit NATO. V padesatych letech
doslo k zaloZeni zemé&délskych druzstev v Semnici, Sedle¢ku a v Pulovicich. U Muzikova byla nasledn& vybudovéana
velkokapacitni driibezarna (dnes sklady Matonni).

Celkovy pocet obyvatel stale klesal az po 488 v celém feSeném tizemi v roce 2001. V disledku trvalého ubytku
stalych obyvatel se Casti obci podél Ohte v sedmdesatych a osmdesatych letech stavaly rekreacni oblasti. Obsazeni
chalup uvnitf obci a doplnéni rekreacnimi objekty je trend 90-tych let. Z téchto ditvodl v 1ét€ stoupa pocet obyvatel na
vice nez dvojnasobek. V Semnici a Sedle¢ku se realizuje nova vystavba RD k trvalému bydleni a pro trvalé bydleni
slouzi i &ast z prestavénych rekreaénich objekti zejména v katastru Semnice a Pulovice.

56



Uzemni plan Semnice

B.9.2.2. Pamatkové chranéné objekty

V feseném uzemi nejsou evidovany pamatkoveé chranéné objekty.

Cenné jsou objekty, které svoji hmotovou skladbou a ¢lenénim priceli odpovidaji urbanistické vyvojové lince
obce tzn. okrouhlicovému tvaru navsi v Semnicich a Sedlecku..

B.9.2.3. Archeologické lokality

V feseném uzemi jsou registrovany tzemi s archeologickymi nalezy.
Kategorie:

I. - izemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpecné predpokladanym vyskytem archeologickych nélezl: tvrzisté
Dubina, sidlisté Dubina

II. - Gzemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezl, ale urcité indicie mu
nasveédcuji nebo byl prokazan zatim jen nespolehlivé; pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezii 51 -
100 %: Semnice - jadro stfedovéké a novoveké vesnice,

III. - izemi, na némz nebyl dosud rozpozndn a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezli a ani tomu
nenasvédcuji zadné indicie, ale jelikoz pfedmétné tzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuzito ¢lovékem,
existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi (veSkeré ostatni/zbyvajici izemi statu kromeé
kategorie IV). UAN III neni evidovano v SAS CR: celé fesené tizemi

Pro ptipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona ¢. 20/1987 Sb. ,,0 statni pamatkové
péci .

B.9.2.4. Ochranna pasma prirodnich lé¢ivych zdroju

Ve smyslu zakona ¢€.164/2001 Sb., o pfirodnich lé¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
ptirodnich 1écebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zdkont (lazeiisky zakon) jsou
v feSeném Uizemi ochrannd pasma:

Cast feseného tzemi v jizni &asti k.. Sedle¢ko se nachazi v ochranném pasmu ILstupné ,,IIA“ lazefiského mista
Karlovy Vary a celé fesené tizemi se pak nachazi v ochranném pasmu Ilstupné ,,IIB* pfirodnich 1é¢ivych zdrojt
lazeniského mista Karlovy Vary. Déle feSenym tzemim prochazi ochranné pasmo ILstupné zdroji pfirodnich
mineralnich vod zfidelni struktury Kyselka. Pro kazdy stupenn jsou upiesnény zékazy Cinnosti a je stanoven rezim
ochrany.

B.9.2.5. Hranice zaplavovych tzemi

V feSeném tizemi je vodohospodaiskym rozhodnutim oficidlné stanovena inundace Q100 a je vymezena aktivni
zona zaplavového uzemi.

Vystavbou v zdplavovém tzemi nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomért, ani vznikat bezodtokové mista.
V grafické ¢asti izemniho planu je v souladu s Vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.135/2001 Sb. zakresleno
stanovené zaplavové tzemi toku Ohie a Luc¢inského potoka.

Situovani vSech nové navrhovanych stavebnich objektl, komunikaci a stavebnich uprav bude provedeno
s ohledem na stanovené zaplavové tizemi toku Ohie a Lucinského potoka. Nova zastavba nesmi byt situovana
v aktivnich ¢éstech zéplavového tizemi. Pro stavby v zaplavovém tizemi je tieba souhlasu vodopravniho utradu, ktery
rozhodne i o vysi protipovodiové ochrany.

Obecné je v zaplavovém Uzemi nepiipustnd vystavba Skol, nemocnic, zdravotnich a socidlnich zafizeni,
Cerpacich stanic PHM, zfizovani sklddek komunalnich a praimyslovych odpadu a latek skodlivych vodam (véetné latek
toxickych nebo takovych, které pti slouceni s vodou mohou zplsobit obecné ohrozeni, napt. vybuchem), zfizovani
chovi hospodatskych zvitat, sildznich zatizeni a skladovani volné odplavitelnych materiald.

V inunda¢nich uzemich obecn€ a v tésné blizkosti vodnich tokl nelze povolit novou vystavbu ani obnovu
obytnych, obcanskych, vyrobnich a skladovacich objektii bez stanoveni a realizace ochrannych protipovodinovych
opatieni. Kolem vodnich tokl v zastavéném uzemi zachovat nezastavitelné manipulacni pasy v Sifce min. 6 m, aby
byla umoznéna udrzba koryta. Kolem vodnich tokd v krajin€ ponechat vegetacni ochr. pasma v Sifce alespont 20 m
s funkci biokoridorti, vsakovacich a filtra¢nich past a past krajinotvorné zeleng.

V feSeném uzemi je podél toku Ohie vymezena oblast zvyseného povodnového ohrozeni (1. az 4. kategorie
ochrany). Podél toku Ohfe je vymezeno uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.
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B.9.2.6. P¥irodni pamatka Semnicka skala

Na katastru obci Sedle¢ko a Semnice se nachézi skalni vychoz nad udolim Ohie na vrcholu Semnické skaly
(645,5 m). Znélcova kupa s neobvykle utvarenymi skalisky a dal§imi geomorfologickymi jevy, na niz se vytvofila na
skalnich tvarech cenna bylinna spolecenstva skalnich $térbin a drolin.

B.9.2.7. Prirodni rezervace Hloubek
Na katastru obce Sedle¢ko se nachazi pfirodni rezervace Hloubek. Buciny a sut'ové lesy s typickou faunou a
floérou vazanou na staré svahové lesni porosty.

B.9.2.8. Chranéna krajinna oblast Slavkovsky les

Resenym tizemim prochézi hranice CHKO Slavkovsky les (&4st k.. Sedle¢ko a k.i. Semnice). Sidlo Sedletko
je ve 4.z6ng, okrajové Casti uzemi se nachazi ve 3.zon¢, nejvetsi ¢ast uzemi je ve 2.z6n¢ a malé ¢asti uzemi jsou v
1.z6n¢ CHKO.

B.9.2.9. Soustava NATURA 2000
Na ¢asti feSeného uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita Doupovské hory.
V celém feSeném izemi se nachazi ptaci oblast Doupovské hory.

B.9.2.10. Ochranné pasmo produktovodu CEPRO

Katastralnim Gzemim Semnice a Pulovice prochazi katodové chranéna trasa produktovodu a sni souvisejici
Sachty, doprovodny sdé¢lovaci kabel a nachazi se zde i stanice katodové ochrany.

B.9.2.11. Sesuvna uzemi

V feseném tzemi jsou jihovychodné od obce Pulovice evidovany tii vEtsi sesuvna uzemi. Mimo tato sesuvna
uzemi jsou vfeSeném Uzemi také mens$i aktivni téliska, kde je nebezpeci zficeni a odsedavani skalnich stén.
V plochach sesuvi a jejich blizkosti se nedoporucuje eventualni vystavba.

B.9.2.12. Refenym tizemim dale prochézi, nebo se v ném nachazi
- ochrannd pasma dopravni infrastruktury:
- ochranné pasmo komunikace II. a III. tfidy 15 m od osy vozovky (nebo osy
prilehlého jizdniho pasu)
- feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmo letist¢ Karlovy Vary s vySkovym omezenim staveb

e

- ochranné pasmo vedeni VN do 35 kV 7 m od krajniho vodice
- ochranné pasmo trafostanic stozarovych 7 (10) m
- ochranné pasmo trafostanic zdénych 20 (30) m od oploceni nebo obvodové
zdi budovy
- ochranné pasmo produktovodu Cepro 600 m
- ochranné pasmo ploch urcenych k plnéni funkci lesa 50 m
- prvky regionalniho USES

- v feSeném uzemi se nachazi radiové smérove spoje
- celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu se zakazem laserovych zatizeni

B.9.3. Urbanisticka koncepce
B.9.3.1. Semnice

Sidlo Semnice je obci pro trvalé bydleni, popiipadé dodasné ubytovani v ptivodnich objektech.

Obytnou zoénu tvoii centralni uzaviena plocha byvalé navsi. Naves je zarostla nove vysazenymi dievinami. Je
tvofena byvalymi zeméd¢€lskymi usedlostmi, které maji zadni hospodaiské trakty se zahradami a sady. V mistech po
zbouranych usedlostech jsou novostavby objektd rekreacniho typu s postupnymi dostavbami, které umoziuji trvalé
bydleni.

V obci je jeden statek piestaveén na zavod pro zpracovani masa s chladirnou. Vybavenost uvnitt obce chybi.

Mimo vlastni jadro obce je situovana budova mateiské Skoly se zastdvkou hromadné dopravy na kiizovatce
cest II. tfidy Dubina - Sedlecko. Pfi této komunikaci je rovnéz n€kolik osamélych rodinnych domt, obytny dim a
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nékolik chat. Na severnim okraji se rozklada zemédélsky areal s vlastnim vodnim zdrojem, dnes ¢astecné vyuzivany

(chov hovéziho dobytka).
Celkovy novodoby trend byl rozpinat obec roztrousené podle komunikaci.

B.9.3.2. Lokalita Berani dviir

Berani dvur je lokalita s pfevazujicim trvalym bydlenim v nahorni poloze 428m nad moiem (o 76m vyse nez
Dubina). Nad Beranim dvorem se nachazi zdroj pitné vody a nad objekty rodinnych domt a rekreacnich chalup je
Caste¢né nadzemni objekt vodojemu. Veskera zastavba je situovana podél jedné komunikace. Pfistup je od obce
Semnice. Vybavenost chybi.

B.9.3.3. Lokalita U Mostu

U Mostu je lokalita s trvalym bydlenim i rekreacnimi objekty na obou bfezich u pifemosténi feky Ohfe.
Pfemosténi s dfevénou mostovkou v ocelovych profilech navazuje na komunikaci Il.tfidy 222 K.Vary — Kyselka a
obsluhuje obec Pulovice a celkem vice nez 200 chatovych objekti podél Ohfe na katastrech Semnic a Pulovic.
Nejveétsi mnozstvi téchto rekreacnich chat vzniklo novodobé v jedné chatové kolonii se 114 chatami na jihozapadnim
svazitém biehu Ohte. Celkovy trend byl rozpinat oddélené ¢asti osad liniové podle Ohfe.

B.9.3.4. Dubina

Dubina je sidlem pro trvalé bydleni, popiipadé docasné ubytovani v pivodnich objektech.

Obytnou zoénu tvoii ulicova vystavba uzaviend udolim Dubinského a Ludinského potoka od Ohie az k hranici
feSeného tzemi. Je tvofena byvalymi domky, které nemaji rozsahlejs$i hospodaiské trakty ani zahrady. Historické
centrum z 19.stol. u feky Ohfe je celé pfestavéno. Hmotové jej pfipominaji bytové domy u Ohie. Z tvrzi§té nad osadou
byly jen pozlstatky zakladd.

Z vybavenosti se v osadé nachazi prodejna smis. zbozi, budova Obecniho Gfadu, pozarni zbrojnice, hostinec
"U Jezu" s terasou u feky Ohte a n€kolik penzionil (U Dvorakli, Rumcajs). Na manipulacni plose pied poz. zbrojnici
je misto pro separovany odpad.

Mimo vlastni jadro je situovana kolonie zahradkami a rekreanimi chatkami na severozapadnim svahu.
Na katastru Kyselky je osadou Dubina (severovychodni okraj osady) obsluhovana rekreacni vystavba pii cesté
k hajovné.

B.9.3.5. Sedlecko

Sedlecko je sidlem pro trvalé bydleni v rodinnych a kolem navsi v samostatnych bytovych domech.

Obytnou zoénu tvoii centralni polouzaviena plocha navsi s pozarni zbrojnici. Naves byla tvofena zemédélskymi
usedlostmi, které byly Caste¢né prestaveény a Castecné nahrazeny novou vystavbou bytovych a rekreacnich objekti. Do
navsi jsou vestavény — rekreacni objekty — chatky. Zadni hospodarské trakty se zahradami byvalych usedlosti byly
vétsinou rovnéz zastavény. Nova vystavba rodinnymi domy je na vychodg pii pifjezdu od Semnic a na severu obce.

Z vybavenosti lze ur¢it prodejnu potravin, restauraci a pozarni zbrojnici. Mimo vlastni jadro obce je na
severozapadnim okraji zemédé€lsky areal, vyuzivany pro chov hovéziho dobytka. V Sedle¢ku se nachazi sportovni
plocha — na navsi détské hfisté. Obec mé na severu COV.

B.9.3.6. Muzikov

Muzikov je sidlem s pfevazujicim trvalym bydlenim a rekreacnimi objekty v tidolni poloze u feky Ohfe.
Veskera zastavba je situovana podél komunikace I1.tfidy 222 K.Vary - Kyselka. Vybavenost chybi. Celkovy trend byl
rozpinat oddélenou ¢ast liniové podle Ohfte.

Mezi lokalitou U Mostu a Muzikovem (ve vzdalenosti 500m od osady Muzikov) je byvala dribezarna
prestavéna na skladovaci areal a spedici subdodavatele spolecnosti Mattoni. Areal v samostatné poloze ma 21 objektt.
Vjezd je v blizkosti lokality U Mostu ze silnice 11/222 K.Vary - Kyselka.

B.9.3.7. Pulovice

Hlavni funkci sidla Pulovice je bydleni a rekreace.

Obytnou zénu tvoii uzaviena svazita plocha s kfizenim komunikaci bez navsi tvofena nizkopodlazni vesnickou
zéastavbou rodinnymi a rekreacnimi domky s malymi zahradami. Pti vjezdu do obce stoji jeden bytovy dum.
V Pulovicich je ¢ast rekreace pfimo v jadru obce. Novostavby RD jsou realizovany na zapadnim konci obce.

V Pulovicich se nenachazi zadny sportovni areal ani vybavenost. Na severovychodnim okraji Pulovic se
rozklada zemédélsky areal, vyuzivany pro chov hovéziho dobytka.

Celkovy novodoby trend byl dostavovat obec roztrousen¢ podle vnitinich komunikaci.
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B.9.4. Jednotlivé funkéni slozky sidla

B.9.4.1. Obcéanska vybavenost

V blizkosti obce Semnice je matefskd $kola s autobusovou zastivkou na kiizovatce komunikaci IILtfidy
do skol pfevazné do Karlovych Varid. Sluzebna policie, posta ani zdravotnické zafizeni se v feSeném Gizemi nenachazi.

V Dubin¢ a Sedle¢ku jsou dvé prodejny smiseného zbozi. V Dubiné je hostinec "U Jezu" se sezénnim
provozem s terasou u feky Ohfe, penzion U Dvotaki a penzion Rumcajs.

V navrhu uzemniho planu se vychazi z demografického vyvoje, kdy vzhledem ke snizovani poctu déti
v populaci neni potfeba pocitat s naristem mist v zafizenich predskolni a zakladni $kolni vychovy. Stavajici Skolka
v katastru obce Semnice je ponechana a miize slouZit pro celé fesené tizemi.

V navrhu tzemniho planu se na useku zdravotnictvi nepocita s vyznamnym rozvojem.

Na useku obchodu vychazeji z provadénych prizkumt a pozadavkii minimalni pozadavky na nariist novych
ploch, nova zafizeni budou realizovana spise z titulu zajmu investorQ. Stavajici zafizeni jsou ponechédna v plochach
obcanska vybavenost. Jedna se o prodejny a restaurace v sidlech Dubina.

Ve spravnim uzemi se nenachazi zadny sportovni areal.

B.9.4.2. Rekreace

Hlavni rekreacni pfilezitosti je feka Ohfe. V feSeném uzemi je splavna pro vodackou turistiku ve tfide
klasifikace WW I+. V fece jsou v lokalité¢ od sv.Huberta po Muzikov peteje. Pristup k fece je v prostoru U Mostu a
v Dubiné¢ u hostince U Jezu.

V katastru Pulovice je moZnost koupani a sezonniho ubytovani v kempu "Lad’a". Samostatné rekreacni izemi
tvori tdoli Ohfe s rekreaénimi chatkami. Nejvétsi plochu tvofi oblast pii fece Ohfi vychodné od lokality U Mostu.
Celkovy pocet rekreacnich objektli prevySuje ostatni budovy v sidlech. Jedna se vétsinou o individualni chaty,
v Dubiné¢ je zahradkatska osada pfi silnici 11/222.

V navrhu se s rozvojem tohoto typu rekreace plo$né nepodita, stavajici plochy jsou ponechany ptivodnimu
vyuZziti a mohou byt dopliiovany, pokud to dovoli kapacita inzenyrskych siti. Vyznamnym omezenim je zaplavové
tizemi Ohfte a produktovod CEPRO, ktery prochazi chatovou osadou pfi Ohfi.

Plocha pro zahradkaiskou osadu je navrzena v Sedlecku jako clona mezi plochami pro bydleni a zemédélskym
arealem a dale v Semnicich.

Na upati Doupovskych hor, nad obci Dubina se nachazi ptirodni tkaz, vapencové jeskyné¢ pod nazvem
"Jeskyné skiitkd". Tyto jeskyné jsou vefejné piistupné po turistickych znacenych stezkach.

Piistup na Semnickou skalu je bezpeény z jizni strany ze silnice mezi obcemi Semnice-Andélska Hora, kam
mohou dojet také mototuristé.

Stavajici turistické trasy jsou v navrhu akceptovany, turistika a rekreace ma feSeném uzemi vyznamnou funkci.

B.9.4.3. Vyroba a sklady

Pfevazujici vyrobou v feSeném uzemi je vyroba zemédélska — zivocisna (chov skotu). VSechny tfi zemédélské
arealy se nachdzeji v okrajovych Gastech sidel (Sedle¢ko, Semnice, Pulovice).

e Kapacitné nejvetsi je aredl v obci Sedlecko (Statek Bor Zeos) ¢itajici 10 objektd vEetné hal pro mechanizaci a
krmné smési. Dalsi rozvoj arealu o velikosti 10,5 ha je mozny bez vyraznych konfliktd s obci.

o Zemédélsky areal v obci Pulovice ma pouze 3 objekty, avSak svoji polohou nad obci a tésnou komunikaéni
vazbou vytvafi potencial zavad dopravnich a hygienickych.

o Zem&dglsky areal pied obci Semnice méa pouze 2 objekty je v bezkonfliktni poloze viiéi obci, rozvoj vzhledem

k vyvysené poloze bude obtizny.

Zpracovatelskd vyroba masa v&etné chlazeného skladu je v Semnici, kde je potencidlni zivadou hluk
z chladicich agregatt a dopravni cesta vnititkem navsi. Kapacitné se vSak nejedna o velké zafizeni a sousedici objekty
jsou urceny k rekreaci.

Nejvétsi areal je mezi Muzikovem a lokalitou U Mostu. Tento zavod tvoii samostatnou enklavu dopravné
pristupnou ze silnice 11/222. Jednd se o aredl byvalé dribezarny, ktery se dnes pro zemédé€lskou velkovyrobu
nevyuziva. Cast arealu je vyuzivana pro sklady a ¢ast pro vozovy dispe¢ink subdodavatele zavodu Mattoni. Areal v
samostatné poloze ma 21 objektd. Vjezd je z komunikace IL.tfidy 222 K.Vary - Kyselka. Aredl svoji polohou nerusi
zadnou z funkci v feSeném tizemi.

Na katastru obce Semnice, nad Dubinou se nachazi zanikla cihelna, v jejimZ aredlu jsou postaveny dva RD.
Vyuziti pro dalsi vyrobu je proto nepravdépodobné.

Na useku vyroby a sklad jsou vuzemnim planu feSeny tyto plochy pro drobnou vyrobu, kde se pocita
s umisténim méné rusivych zafizeni a to proto, Ze jsou tyto plochy navrzeny v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Vzdy
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se bude jednat pouze o takova zafizeni, ktera jsou slucitelna s ideou sidel jako center bydleni a o provozy, jez nemaji
negativni vliv na Zivotni prostfedi. VSechny stavajici vyrobni, zpracovatelské a skladovaci arealy jsou v navrhu
ponechany.

S dalsim rozvojem zemédélské vyroby se vfeSeném uzemi pocita vramci stavajicich areald. Pouze
v Pulovicich je navrzeno drobné rozsifeni stavajiciho arealu. Nové drobné zafizeni, které muze slouzit i pro
zivocisnou vyrobu je navrzeno také v Sedlecku na zapadnim okraji sidla. Pfipadny dalsi rozvoj ma dostate¢né kapacity
na stavajicich plochach.

B.9.4.4. Obyvatelstvo a bytovy fond
Vyvoj poctu domi
V feseném uzemi bylo podle udaju ze s¢itani zr.2011 celkem 217 bytu.

Domy celkem 171
z toho: Trvale obydlené 144
Byty celkem 37
z toho: Trvale obydlené byty 33

Vyvoj poctu objektti bytovych:

sidlo / rok 1930 1995 2001 2011
Semnice 99 71 73 -
Sedlecko 49 48 49 -
Pulovice 14 - - -
celkem 162 119 122 217

Poznamka : v roce 1995 bez katastru Pulovice.

Vyvoj poctu obyvatel
V feseném tizemi zije dle s¢itani r.2011 celoro¢né 567 (r. 2020 - 666 ob.) trvalych obyvatel, pficemz podil Zen
je 47,62 %. V feSeném uzemi zije sezonn¢ 1300 obyvatel véetné prechodnych (rekreanti).

Vyvoj poctu obyvatel:

Celé spravni uzemi pocet obyvatel

rok 1930 rok 1981 rok 1991 rok 2001 rok 2011
celkem 898 513 496 488 567
produktivni - 351 309 253 -

Soucasny pocet obyvatel je odvozen od udajt scitani obyvatel k 1.3.2011. V roce 1930 bylo v feSeném uzemi
hlaseno 898 obyvatel, coz je téméf dvojnasobek dnesniho stavu. Nizky pocet trvale bydlicich je zptisoben nedostatkem
pracovnich pfilezitosti, absenci sluzeb a obchodni sit¢.

Pocet a skladba trvale bydlicich obyvatel byla ovlivnéna historickym vyvojem a velkym podilem soucasné¢ho
rekrea¢niho bydleni. V katastrech obci Pulovice, Semnice a Sedlecko je 295 chatovych a rekreaénich objektd z nichz
je celoro¢né uzivano k bydleni cca 7- 10%. V letni sezoné je celkovy stav obyvatel véetné rekreantd minimalné 1300.
To znamena ze podil rekreac¢niho bydleni v letni sezon¢ piesahl pocet trvale bydlicich.

Z hlediska vyvoje poctu obyvatel je navrh ploch pro bydleni jednim z pfipadnych hlavnich iniciatord (spolu
s tvorbou novych pracovnich mist) jeho mozného rastu.

Zaméstnanost

Prevazna vétSina obyvatel dojizdi za praci do Karlovych Vart, do zavodu Karlovarské mineralni vody zavod
Kyselka, nebo pracuje u Vojenskych lest a statkli. V feSeném tizemi je registrovano 90 podnikatelskych subjektt.

Zaméstnanim bylo dfive hlavné zeméd€lstvi, zprvu soukromé, od 50. let druzstevni. Doplitkkem byly sluzby a
prace ve stacirne€ v nedaleké Kyselce.

V oblasti zaméstnanosti vytvari uzemni pldn podminky pro nartst poctu pracovnich prilezitosti, predevsim
navrhem novych aktivit ve sféte sluzeb souvisejicich s rozvojem rekreace.

Dalsi pracovni pfilezitosti mohou vzniknout na plochach navrzenych pro drobnou vyrobu, kde je uvazovano s
vyuzitim zeméd€lskych a primyslovych arealt.
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Hustota osidleni
Hustota osidleni celkem ve spravnim tizemi je 42,92 obyvatel/km’.

B.9.5. Koncepce verejné infrastruktury

B.9.5.1. Koncepce dopravy

Redené tzemi leZi v severovychodni asti Karlovarského kraje. Vyznamnou dopravni tepnou je komunikace
11/222 — Karlovy Vary — Kyselka.

B.9.5.1.1. Automobilova doprava
Zapojeni \izemi do silni¢ni sité
Resenym tizemim prochazeji tyto dopravné vyznamné silnice:
] silnice ILtFidy €. 11/222 — Karlovy Vary - Kyselka
] silnice IILt#idy €. 111/22212 — od komunikace 11/222 - Sedlec¢ko - Dubina
] silnice ITLtFidy &. 111/22213 — od komunikace 111/22212 — Semnice — Andélska Hora
= silnice IIL.tiidy €. 111/22214 — od komunikace 11/222 — U Mostu — Pulovice — Bor
] silnice IILtiidy ¢. I11/22215 — od komunikace 11/22214 — Nova

Zakladni komunikaéni sit’

Zaklad komunikaéni sité sidel tvofi prijezdni Gseky silnic II. a [II.tfidy doplnéné dale navazujicimi mistnimi
komunikacemi.

Podél feky Ohfe je vedena komunikace 11/222 — Karlovy Vary - Kyselka v tiseku dlouhém cca 5 500 m. U
osady Muzikov pravé probiha rekonstrukce $itkovych parametrti komunikace. Dalsi tseky jsou v dobrém stavu v §ifi i
povrchu. Podél Ohte jsou doplnéna svodidla a opérné stény.

Na komunikaci 1I/222 navazuje kfizovatkou s Sikmym nepiehlednym thlem styku odbocka komunikace
MI1.tfidy €. 111/22212 na Sedlecko.

Na komunikaci I1/222 je v lokalit¢ U Mostu kolmé propojeni komunikace III.tfidy €. 111/22214 na Pulovice ve
form¢ jednosmérného ocelového mostu s dievénou mostovkou. Spojeni ma charakter provizoria a nedostacuje
technicky ani kapacitn€. Na silnici III. tfidy €. 111/22214 na Pulovice navazuje nékolik jednopruhovych mistnich
komunikaci a polnich cest obsluhujicich chatovou oblast.

Pfed obci Dubina je na komunikaci 11/222 kolmé propojeni komunikace II1.tfidy €. 111/22212 na Sedlecko a
Semnice. V obci Dubina je z 11/222 kolmé propojeni na obec Luéina s omezenim vjezdu nakladnich vozidel, z diivodt
nedostateénych §itkovych parametrii. Sitka komunikace prochéazejici sidlem je 3,5-4,0 m. Za sidlem navazuje na tuto
silnici mistni komunikace.

Silnice III.tfidy, prochézejici obcemi, jsou 4,5 - 5,0 m Siroké, s ¢etnymi vytluky. Stejnych parametrti jsou i
mistni komunikace v obcich. Ostatni komunikace v katastralnim izemi maji charakter i parametry neudrzovanych
polnich cest. Kvalitativné jsou hodnoceny jako nevyhovujici.

Dopravni zatiZeni

Charakteristickym rysem v feSeném uzemi je pievladajici doprava prijezdna nad dopravou cilovou. Nejvetsi
intenzita dopravy je na komunikaci podél feky Ohte 11/222 — Karlovy Vary — Kyselka. Na ostatnich komunikacich
v feSeném uzemi je dopravni zatizeni pomérné nizké a odpovidd rozptylenému charakteru sidel, zde jiz ptfevlada
doprava cilova nad dopravou tranzitni. S¢itani nebylo v dob¢ prizkumt k dispozici.

Dopravni zavady
Negativni vlivy dopravy jsou ve svém zakladu obecné znamé - hluk, exhalaty, vifeni prachu, otfesy a vibrace

prenasené do okoli, zabor velkych rozloh ploch pro feseni dopravy v klidu a v neposledni fadé i dopravni nehody a
s tim souvisejici $kody na zdravi nebo dokonce jako pficina umrti, Skody na majetku atd.

V navrhu jsou tyto negativni vlivy eliminovdny technickou tpravou stdvajicich komunikaci a navrhem
obsluznych komunikaci v novych plochach, které by mély odlehéit prijezdnou dopravu v obeich. Déle byl do UP
prevzat ndvrh nového kapacitniho premosténi pies feku Ohfti, ktery vyznamnym zptisobem zkvalitni obsluhu izemi a
zejména propojeni celého feSeného uzemi. V nové navrhovanych obytnych zénach budou jsou navrzena protihlukova
opatfeni a ve stavajicich sidlech bezpe¢nostni opatieni pro pesi.

Dopravni zavady mimo zastavéné izemi:
Komunikace III.tfidy maji v celé délce nevyhovujici Sitkové parametry pro obousmérny provoz. V katastralnim
uzemi Semnice je Sirokd max. 5,0m a v ¢asti Dubina je Sitka 3,5 — 4,0 m.
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S vyjimkou nékolika kratkych usekd jsou silnice lemovany aleji vzrostlych stromd, stojicich v krajnici
komunikace a ve vét§in¢ smér. obloukl zabranujici ve vyhledu.

Dopravni zavady v zastavéném tzemi:
Sedlecko
=  Styk. kiizovatka na navsi bez organizace a dopravniho znaceni
=  Napojeni mistni komunikace za prodejnou — nepfehledna kiizovatka

Semnice
= Kfizovatka s odbocenim do sidla od skolky — nedostatecny rozhled pti odboceni vlevo.
= Kfizovatka s odbo¢enim do sidla od Dubiny — nedostate¢ny tihel napojeni.
= Nepiehledny smérovou oblouk a zaroven sklon komunikace - naves

Pulovice

=  Napojeni mistni komunikace na I11/22214 — neptehledna kiizovatka

=  Pfivjezdu do obce v je komunikace z obou stran seviena budovami, Sitka mezi objekty je 6,5 m

= Styk. kiizovatka — sklon nivelity pfipoj. komunikace je 10%, neni zaji§tén dostatecny rozhled (v rozhledovém
poli jsou pierostlé jehli¢nany)

= Smér. oblouk parkovisté — nepiehledny

=  Napojeni mistni komunikace pfi vyjezdu z obce u bytového domu a statku — stoupéni v ktizovatce 20% - ztizeni
prijezdného profilu na 3,50 m

Chatové osada
=  Napojeni na I11/22214 bez organizace a dopravniho znaceni
= Nedostatecné Sitkové parametry, chybi vyhybny.

U Mostu

=  Most - nedostacuje technicky ani kapacitné

=  Napojeni mistnich komunikaci na I1/222 bez organizace a dopravniho znaceni
Dubina

= Napojeni mistnich komunikaci pfi vyjezdu od Dubinského potoka — stoupani v kiizovatce 20% - zuzeni
prijezdného profilu na 3,50 m, nepiehledné, Sikmy thel napojeni

= Nedostate¢né §itkové parametry prijezdné komunikace prochazejici sidlem 3,5-4,0 m, chybi vyhybny

B.9.5.1.2. Doprava v klidu

Vzhledem k typu zastavby je v soucasné dobé parkovani v sidlech feSeno na vlastnich pozemcich.

V sidlech nejsou, az na vyjimky, vymezeny plochy pro parkovéani. Parkovani a odstavovani vozidel je mozné
pii okrajich mistnich komunikaci.

Pouze v centralni ¢asti obce Pulovice parkuji cca 3 vozidla. V Sedlecku parkuji vozidla na plose za budovou
prodejny a na navsi. V Dubiné parkuji vozidla na ploSe pfed budovou Obecniho ufadu a pozarni zbrojnice. Plocha je
doplnéna pro sbér separovaného odpadu.

V soucasnosti je nutno uvazovat se stupném automobilizace 1:3 stim, Ze se nardst poCtu vozidel jeste
nezastavil. Navic s rostouci Zivotni Grovni se zvysuje i hybnost, s tim souvisejici vétsi potieba parkovacich mist.

V fesenych sidlech necini parkovani a odstavovani vozidel potize, vétSina potiebnych garazi je budovana pii
rodinnych domcich a potfebu odstavnych stani 1ze tedy zcela pokryt garazemi.

B.9.5.1.3. Hromadna doprava

Autobusova doprava

V soucasné dobé maji sidla spojeni s okolim vefejnou autobusovou dopravou. Zastavky jsou v Muzikové, U
Mostu, v Dubing, na kiizovatce silnic IILtidy 22212 a ¢.22213 u mateiské §koly, v Semnici a v Sedlecku.

Zeleznicni doprava
ReSenym tizemim neprochazi zadna Zelezni¢ni trat

Doprava letecka

Resené uzemi se nachazi v ochranném pasmo letist¢ Karlovy Vary s vyskovym omezenim staveb. Celé fesené
uzemi se nachazi v ochranném pasmu se zakazem laserovych zatizeni.
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B.9.5.1.4. Nemotoristicka doprava

PéSi doprava

Spravnim tzemim obce Semnice prochazeji dvé turistické stezky:

- 7Zluta €. 6681 (z Pily pies Andélskqu horu na Semnickou skalu) 5

- Cervena ¢.0244 (KV — viidlo ptes Semnickou skélu, Dubinu do Straze nad Ohti ZST)

Vzhledem k Cetnosti pohybu péSich nejsou podél komunikaci provedeny chodniky, pfipadné stezky nejsou
zpevnény. Pouze ve Dubiné je kratky chodnik vedouci podél severni pfistupové komunikace (smér od Karlovych
Vart) smérem k prodejné.

CyKklistickd doprava
Spravnim Gzemim obce Semnice prochazeji cyklistické stezky. Jedna trasa vede ptes sidlo Sedlecko smérem na

Pulovice a dale Kyselku a dalsi vede pies sidlo Semnice, Pulovice smérem na Ostrov.

B.9.5.2. Koncepce odkanalizovani

Hlavnimi odpadnimi vodami v sidlech jsou splaskové vody z domacnosti. Odpadni vody svym sloZzenim a
koncentraci odpovidaji obvyklym hodnotdm a nejsou ovliviiovany jinymi specifickymi komponenty.

V sidle Sedle¢ko je vybudovana nova kanalizace a COV. Je na ni napojeno cca 70%.

V sidle Semnice a Pulovice neni splaskova ani de§tova kanalizace. Dedtové vody ze stiech jsou odvadény do
terénu, splaskové vody pak do zump u jednotlivych nemovitosti. Odpadni vody jsou zachycovany v Zumpach na
vyvazeni. Program vyvazeni jednotlivych zump neni koordinovan a zavisi na uzivateli zumpy. Z tohoto diivodu
dochazi k hygienickym zavadam.

Sedlecko

Stavajici kanalizaci tvofi &tyfi stoky a jedna hlavni, ktera odvadi splagkové vody do COV, ktera je vystavéna na
severozapadnim okraji obce. Do téchto stok jsou splaskové vody z jednotlivych nemovitosti odvadény samostatnymi
piipojkami. Nemovitosti které nejsou pfipojeny na kanalizaci odvadi splasky do zumpy nebo septiku s piepadem do
terénu. Tento systém je pficinou hrubych hygienickych zavad. S vyuzitim stavajicich stok je pocitano a je nutné
provéfit jejich stav. V obci je ziizena deStova kanalizace, ktera je svedena propustkem do zatrubnéné stoky a dale pak
do odtoku COV.

Berani Dviir
V soucasné dobé¢ je v obci zrealizovana kanalizace jejiz vystavba probihala spole¢né s vystavbou vodovodu. Je
téz zrealizovana mala COV, ktera je umisténa na jiznim okraji obce.

Semnice, Pulovice, Muzikov
V obci neni ziizena zadna kanalizace a splaskové vody odtékaji do Zump nebo septiki, které jsou ziizeny u
kazdé nemovitosti. Tento systém je pfi¢inou hrubych hygienickych zavad.

Dubina
V obci je zrealizovana kanalizace, jejiz vystavba probihala spole¢né s vystavbou vodovodu. Splaskové vody

Mo ww

odtékaji do COV nachazejici se na severnim okraji obce. Pfe¢isténé vody odtékaji do feky Ohfe.

B.9.5.3. Koncepce zasobovani vodou

B.9.5.3.1. Vodni toky a plochy

Resené tizemi nélezi do povodi feky Ohfe. Vétsi ¢ast izemi je odvodiovana k severu Dubinskym potokem a
bezejmennymi toky do Ohte. Do vySe uvedenych toki ptitéka nékolik kratkych vlasecnic, které vesmés odvodiuji
baze staré kiry zvétravani v hluboce se zafezavajicich udolich.

Vodohospodatsky vyznam vodnich toki jako recipientd odpadnich a srazkovych vod na tizemi sidelniho utvaru
je nesporny. Nékteré vodni toky maji také vyznam esteticky a urbanisticky.

VEtsi ¢ast tizemi je odvodnovana k severu Dubinskym potokem a bezejmennymi toky do Ohie. Do vyse
uvedenych tokt pfitéka nékolik kratkych vlasecnic, které vesmes odvodiuji baze staré kury zvétravani v hluboce se
zafezavajicich udolich. V feSeném uzemi bylo v minulosti rovnéz vybudovano mnozstvi malych i stfednich rybnicku, z
nichz jsou nékteré jiz nefunkéni.

Na pfitocich Ohie je v feseném tizemi 11 rybnikii a v Sedletku, Semnici a Pulovicich pozarni nadrz. Nékteré
vodni toky maji také vyznam esteticky a urbanisticky. Toky protékaji uzemim v pfirozenych, neupravenych korytech,
pouze ¢ast Dubinského potoka byla zatrubnéna.
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Vodni toky a udolni nivy jsou podle ustanoveni § 3 zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisti chranény jako vyznamné krajinné prvky a k zasahtim v nich, mezi které patfi podle
ustanoveni § 4 odst. 2 citovaného zakona i Upravy vodnich tokli a zmény kultur pozemku, je kromé souhlasu
vodopravniho Gfadu nutné i zdvazné stanovisko organu ochrany piirody a krajiny.

B.9.5.3.2. Zasobovani vodou

Na katastru obce Semnice se nachazi &tyfi lokalni vodni zdroje s vlastnim ochrannym pasmem a nad &asti obce
Muzikov a Pulovice jeden lokalni vodni zdroj s vlastnim ochrannym pasmem. Pro zasobovani obce Dubina se vyuziva
zdroj a vodarna nad Beranim dvorem. Vodovodni sit' ma rovnéz ¢ast obce Pulovice.

V sidlech Semnice, Muzikov, Sedle¢ko a v chatové oblasti neni vybudovan vefejny vodovod, zasobovéni
vodou je zajisténo ze studni.

Trasa vodovodi vedou zemé&délskymi pozemky s trvale travnim porostem do sidel, kde je vodovodni fad veden
ve vozovkach a jednotlivé domy jsou na fad napojeny pomoci samostatnych piipojek. Domy, pro které vodovodni
pripojka neni zfizena, vyuzivaji vlastni zdroje vody.

Sedlecko

Obec je zasobovana vodou ze tii mélkych jimacich objektl a z vrtané studny. Voda z jimacich objektil je voda
svadéna do malého vodojemu a odtud samospadem do obce. Z vrtané studny je voda téZ ¢erpana do vodojemu. Vrtana
studna byla zfizena z diivodu malé vydatnosti ostatnich tii jimacich objektt. Vzhledem k planovanému rozvoji obce
bude nutné vybudovani dalSich zdroji vody a celkové posileni vodovodniho fadu.

Berani Dvur
Obec je zasobovana vodou z vrtané studny nachazejici se severné od obce.

Semnice

Obec je zasobovana vodou z vrtané studny. Voda z jimaciho objektu je svadéna akumulaéni nadrze a odtud
samospadem do obce. Vzhledem k planovanému rozvoji obce bude nutné vybudovani dalsich zdroji vody a celkové
posileni vodovodniho fadu. Farma je zdsobovana ze stejného zdroje jako obec, ale samostatnym fadem.

Dubina
Obec je zasobovana vodou z vrtané studny nachazejici se u jizniho okraje obce. Chatové osady maji vlastni
zdroje vody z kterych jsou zasobovany jednotlivé objekty.

Muzikov

Obec je zasobovana vodou ze tfi vrtanych studni. Vody z jimacich objektl je svadéna do akumula¢nich nadrzi
a odtud samospadem do obce. Vzhledem k planovanému rozvoji obce bude nutné vybudovani dalsich zdroji vody a
celkové posileni vodovodniho fadu.

Pulovice
Obec je zasobovana vodou z vodojemu, ktery je postaven na severozapadnim okraji obce.

B.9.5.4. Koncepce zasobovani teplem a plynem

V soucasné dobé je v feSeném uzemi pievazné vyuzivan lokalni zplisob vytapéni s vyuzitim pevnych paliv a
elektfiny, pouze 7 bytovych objektii ma lokalni plynové vytapéni.

Spravnim tzemim obce Semnice neprochézi zadny vysokotlaky plynovod.

B.9.5.5. Produktovody

Katastralnim tzemim Semnice a Pulovice prochazi katodové chranéna trasa produktovodu CEPRO, as., a s ni
souvisejici Sachty, doprovodny sdélovaci kabel a nachdzi se zde i stanice katodové ochrany s el. pfipojkami a
anodovym uzemnénim, které ma negativni vliv na podzemni kovova zafizeni. Ochranné pasmo (OP) je pro
produktovody vybudované pied 01. 07. 2013 jako dalkovody hoflavych kapalin vymezeno svislymi plochami
vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranidch od osy potrubi (v dalkovodnim koridoru se tato
vzdalenost méfi od krajniho potrubi dalkovodu hotlavych kapalin) a toto ochranné pasmo je definovano jako prostor
v bezprostiedni blizkosti potrubi ktery je bez Gjmy obvyklého zemédélského vyuziti uréen k zabezpeceni plynulého
provozu potrubi a k zaji$téni bezpecnosti osob a majetku.

65



Uzemni plan Semnice

Podle zakona ¢. 161/2013 Sb., kterym byl novelizovan zékon ¢. 189/1999 Sb. plati, Ze i na provadéni ¢innosti
v ochrannych pasmech vzniklych podle vl. naf. & 29/1959 Sb. se pouzije zékon C. 189/1999 Sb., o nouzovych
zasobach ropy, o feSeni stavll ropné nouze a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o nouzovych zasobach
ropy). Pro v§echny produktovody plati, Ze v ochranném pasmu i mimo né je kazdy povinen zdrzet se jednani, kterym
by mohl poskodit produktovod nebo omezit nebo ohrozit jeho bezpeény a spolehlivy provoz a veskeré ¢innosti musi
byt provadény tak, aby nedoslo k poskozeni produktovodu.

Dale plati, ze ¢innosti uvedené v 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb. tj. stavebni Cinnost umistovani staveb,
zemni prace, ziizovani sklddek a uskladiiovani materidlu v ochranném pasmu produktovodu podléhaji souhlasu
provozovatele produktovodu, pro ktery plati, Ze pouze pokud to umoznuji technické a bezpe¢nostni podminky a
nedojde-li k ohrozeni zivota, zdravi, bezpe¢nosti nebo majetku osob ¢i Zivotniho prostied udéli provozovatel
produktovodu pisemny souhlas se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a
uskladnovanim materidlu v ochranném pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl
udélen. Vzdalenosti pro nékteré Cinnosti a stavby stanovené pro ochranna pasma vznikla na zakladé vl. naf. €.
29/1959 Sb., se uplatni jako jedno z hledisek posuzovani ¢innosti v ochrannych pasmech podle 3 odst. 7 zakona ¢.

189/1999 Sb.

Podminkou umisténi staveb a vykonu ¢innosti uvedenych v 3 odst.7. zakona ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych
zasobach ropy ve znéni pozdé¢jSich zmén situované do ochranného pasma produktovodu je projednani a udéleni
souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zaroven stanovi podminky.

Vsechny stavby a cinnosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimalni
vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204, plati i pro veskera kiizeni produktovodu.

B.9.5.6. Koncepce zasobovani elektrickou energii

Charakteristika souc¢asného stavu

Spréavni tizemi obce Semnice je zasobovano elektrickou energii z vedeni VN.

Venkovni vedeni 22 kV je z prostoru rozvodny zatazeno do transformacnich stanic, uréenych pro zasobovani
distribuéni sit¢ NN. Mistni trafostanice jsou 2x v Dubiné a ve skladovacim areélu, po jedné v Semnici, v Sedle¢ku,
Muzikové, U Mostu, v chatové osadé a v Pulovicich

Soucasny stav primarni napajeci sité je uspokojivy. Sekundarni rozvody jsou provedeny pfevazné venkovnim
vedenim, s pfipojenim objektl zavésnymi kabely.

Nové NN kabelové rozvody budou vedeny v zemi podél komunikaci dle situace a stavajici vzdusné vedeni NN
se nahradi také kabelovym vedenim v navrhovanych trasach. Tento NN distribu¢ni rozvod bude smyckovéan v novych
rozpojovacich ¢i pfipojkovych skiinich v blizkosti jednotlivych odbérnych mist.

Sité veiejného osvétleni (VO)

Vsechna sidla maji vetejné osvétleni, které je provedeno venkovnim vedenim

Navrh - rozvoj siti VO bude tizce spojen s prubéhem nové vystavby v sidlech. V zavislosti na rozsahu vystavby
budou dale rozvijeny stdvajici okruhy VO nebo budou budovany nové. Napajeci body (rozvadéce vetejného osvétleni)
pro nové sit€¢ VO budou uceln¢ osazeny piedevsim v prostorach trafostanic. Napajece budou provedeny prevazné
kabely, ulozenymi v zemnich vykopech.

B.9.5.7. Spojova zarizeni

Spojova zatizeni v soucasné dobé€ zahrnuji krom€ pozemnich telefonnich siti spolecnosti Telefonica O2 Czech
Republic rovné sité mobilnich telefonti viech operatori, kteii ptisobi na tzemi CR. V soudasné dobé& roste podet a
kvalita sluzeb poskytovanych jednotlivymi majiteli a spraveci siti (Internet, elektronicka posta atd.).

Do oblasti spojovych zafizeni je mozno zahrnout rovnéz pfijem a zpracovani televizniho a satelitniho signalu.

B.9.5.7.1. Pozemni telefonni sité

Redené tizemi je po strance telekomunikaéni sougasti UTO Karlovy Vary. UTO Karlovy Vary je organizaéné a
technicky zahrnut do TTO Karlovy Vary. Celé uzemi je obslouzeno siti spolec¢nosti Telefénica O2 Czech Republic,
katastry obci Sedlecko a Semnice prochazi dalkovy a opticky kabel.

B.9.5.7.2. Sit’ mobilnich telefont

Pokryti feseného izemi je zabezpefeno vsemi telefonnimi operatory, pro které jsou vybudovany v feSeném
uzemi 3 anténni stoZary pro pienos telekomunikacniho signalu. Nachazeji se severovychodné nad obci Sedlecko,
severné nad Pulovicemi a nad chatovou oblasti nad fekou Ohfi.
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Dalsi rozvoj téchto siti souvisi tizce s technickym pokrokem a s urovni a mnozstvim sluzeb poskytovanych
jednotlivymi operatory. S ohledem na tendenci pfechodu Gc¢astnik z pevnych linek na mobilni sité rostou neustale
moznosti vyuziti — internetové a faxové sluzby, pfenos obrazu atd.

B.9.5.7.3. Sit’ radiokomunikaci
Nad feSenym izemim v soucasné dob¢ prochazi 2 paprsky radiovych smérovych spojt.

B.9.5.8. Obcanské vybaveni

V blizkosti obce Semnice je matetska skola. V soucasné dobé neni v fe§eném tizemi zadné $kolni zafizeni. Zaci
nenachazi.

V Dubiné a Sedlecku jsou dvé prodejny smiSené¢ho zbozi. V Dubin€ je hostinec se sezénnim provozem s
terasou u feky Ohie a dva penziony.

Stavajici zafizeni jsou ponechana v plochach ob¢anska vybavenost. Jedna se o prodejny a restaurace v sidlech
Dubina a Sedlecko.

Ve spravnim Uzemi se nenachazi zadny sportovni areal.

B.9.5.9. Verejna prostranstvi
Veftejné prostory jsou zejména v centru v obce Sedle¢ko, Semnice a Dubina.
Néavrh uzemniho planu zachovava vyznamné plochy vetejnych prostranstvi.

B.9.5.10. Nakladani s odpady

V feSeném uzemi neni v soucasné dob¢ skladka pro ukladani tuhého komunalniho odpadu (TKO), ani skladka
nebezpecnych odpadt. Diivejsi skladky byly rekultivovany dle pozadavki organt statni spravy.

Obec vydala Obecné zavaznou vyhlasku o nakladani s komundlnim a stavebnim odpadem ve spravnim tzemi
obce Semnice.

Sbér tuhého komunalniho a separovaného odpadu je shromazdovan v kontejnerech a nddobach na odpadky.
Sbérnymi vozy je komunalni odpad odvazen na fizenou skladku TKO mimo spravni tzemi obce Semnice.

B.9.6. Koncepce usporadani krajiny

B.9.6.1. Uzemni systém ekologické stability

Vypracoval: RNDr. JAN KRIVANEC, EKOSLUZBY - Jizni 3 * 360 01 Karlovy Vary *
tel. 353 563 963 » mobil 603 293 697 ¢ e-mail j.krivanec@centrum.cz

B.9.6.1.1. Uvod

Rozsah feseného tizemi zahrnuje uzemi obce Semnice, coZ jsou katastralni uzemi Sedlecko, Pulovice, Semnice.
Plocha feseného tzemi je cca 1321 ha. Uzemi leZi v centralni &asti Karlovarského kraje.

Dokumentace ,,Uzemni systém ekologické stability obce Semnice® byla zpracovana pro potfeby uzemné
planovaci dokumentace obce. Pro tizemi obce byl zpracovan navrh mistniho izemniho systému ekologicke stability ve
formé generelu v méfitku 1 : 5 000 (RNDr. Jaroslav Ruzitka), vymezujici prvky USES standardnim postupem.
Vzhledem k dob& zpracovani zde nebyly nadregionalni a regionalni prvky v souladu s UTP Nadregionalni a
regionalni USES CR a se schvalenym tzemnim planem velkého tizemniho celku Karlovarsko-sokolovské aglomerace,
proto bylo potfebné plivodni navrh v dotenych Gzemich piepracovat. Dalsimi divody pro vyraznéjsi zasahy do
puvodniho navrhu jsou vysledky mapovani ptirodnich biotopti Natura 2000 a probéhlé komplexni pozemkové tGpravy
na ¢asti izemi katastralniho uzemi Sedlecko.

Zpracovatel tohoto navrhu jiz mohl vychazet z vlastnich mnohaletych zkusenosti s vymezovanim USES
v mnoha uzemich Karlovarského kraje - od velkého tizemniho celku po projekty diléich ¢asti. Zaroven se v fadé
piipadt podilel na rozpracovani USES do tizemnich plantl obci, studii vyuziti tzemi a komplexnich pozemkovych
uprav.

Podkladem pro vymezovani prvki USES vyssich hierarchickych trovni byl platny tizemni plan velkého
tizemniho celku Karlovarsko-sokolovska aglomerace. Vechny prvky USES byly pievzaty beze zmény, pouze
s prevedenim do pfislusného podrobngjsiho méfitka. VSechny prvky jsou zaroven v souladu s nadiizenou dokumentaci
Karlovarského kraje.

Mistni prvky byly vymezovany tak, aby nebyly naruSeny navaznosti na sousedni izemi (na hranici obce byly
respektovany pivodné vymezené prvky nebo vymezeny nezpochybnitelné trasy tidolimi vodnich tokd.
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B.9.6.1.2. Piirodni podminky
Geomorfologie, geologie
Uzemi lezi na rozhrani mezi Sokolovskou panvi a Doupovskymi horami.

Uzemi lezi dle geomorfologického ¢lenéni v téchto jednotkéch:

Podsoustava Podkrusnohorska podsoustava

Celek Doupovské hory

Podcelek Hradi$t'ské hornatina
Podsoustava Podkrusnohorska podsoustava

Celek Sokolovska panev

Okrsek Ostrovska panev

Reliéf ma charakter Clenité vrchoviny. Nejvyraznéjsim geomorfologickym prvkem je zahloubené udoli Ohte a v
jeho pravobfezni ¢asti dominanta Sirokého okoli - Semnicka skala. Dal§imi vyznamngj§imi prvky jsou uzka udoli
Hloubku a Dubinského potoka. Z menSich geomorfologickych tvari se vyskytuji skupiny kament a skalni vychozy.
Dno udoli Ohie ma nadmotskou vysku v rozmezi 380 - 350 m, v levobfezni ¢asti piesahuji nejvyssi polohy 500 m (Na
pastvinach 516 m), vyssi pravobfezni ¢ast dosahuje Semnickou skalou 644 m a Bukovym vrchem 700m. .

o

[aoys

V pohofi prevazuji rizné ¢edi¢ové vyvieliny a tufy a tufity. Nejnapadngjsi utvar, Semnicka skéla, je tvofen znélcem.
Od zapadu zasahuji na Uzemi obce granity karlovarského plutonu, misty ve svazich vychazejici az na povrch.
Nepatrnym cipkem na Uzemi Pulovic zasahuji terciérni sedimenty Sokolovské panve - tufitické a piscité jily
vulkanodetritického souvrstvi.

Kvartérni pokryv je zastoupen na vétSiné tzemi jen svahovymi hlinami, fluvidlni sedimenty jsou vzhledem
k charakteru izemi jen ojedinélé a vyskytuji se v uzkém pasu podél Ohte.

Klimatologie

Uzemi spad4 do mirné teplé oblasti, dle Quitta jde o oblast MT 9, pouze jizni okraje jiz patii k relativné
chladngjsi MT 3. Pramérné rocni teploty se pohybuji kolem 7 - 7,5° C, primérné ro¢ni srazky dosahuji 600 mm
(Karlovy Vary 7,3° C, 601 mm). Podnebi je vlivem ¢asteéného srazkového stinu mirné suché. Vyznamnym jevem jsou
udolni pfizemni inverze a mlhy v udoli Ohfe a v zimni poloving roku rozsahlé inverze v ramci celého Podkrusnohofi.

Hydrologie
Celé uzemi patii do povodi Ohte. Ohfe, protékajici zhruba vychodnim smérem a tvofici uréitou vodni osu obce.

Ohie je zaroveil nejveétsim vodnim tokem. Na tizemi obce piijima z pravé strany Hloubek a Dubinsky potok se svym
pritokem Lucinskym potokem, vSechny vyznamné svym pfirozenym charakterem. Kromeé nich pfitéka do Ohie z obou
stran nekolik kratkych a malo vodnatych potokt, které v obdobich velkého sucha i vysychaji. potok.

V tizemi se nachazi nékolik malych rybniki, zakomponovanych do sité prvka USES.

Pedologické poméry

Pudni pokryv uzemi tvoii pfevazné kambizemé eutrofni a modalni, ve vysSich chladnéjsich polohach
kambizemé dystrické. V terénnich depresich a mirnych svazich se vyskytuji kambizemé oglejené. Jen misty se
v uzkém pasu podél Ohte vyskytuji fluvizeme.

Pudy jsou vétsinou hlinité a piscitohlinité, na prudsich svazich udoli a na hibetech az siln¢ kamenité.

Je nutné upozornit na vlivy zpisobené lidskou ¢innosti - odvodinovanim a Gpravou vodote¢i doslo k vyraznym
zasahlim do pfirozeného procesu vznikd a vyvoje pid (zména vodniho rezimu).

Vegetacni poméry
Dle regionalné fytogeografického c¢lenéni nalezi uzemi do oblasti mezofytika, do obvodu Ceskomoravské
mezofytikum. Patfi do fytogeografického okresu €. 29 - Doupovské vrchy.

Uzemi lezi v téchto jednotkach potencialni piirozené vegetace:
= acidofilni doubravy - bikova nebo jedlova doubrava - druhové chudé smisené doubravy s jedli a borovici s
piimesi jetabu, osiky a biizy na zivinami chudych substratech; vyskyt v udoli Ohie a v Pulovicich
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= kvétnaté buciny - violkova bucina - buciny s pfimési javoru, jilmu, jasanu a jedle s vyraznym bylinnym
patrem; vyskyt na vy$§im jiznim okraji Gizemi (violkova bucina je omezena pouze na Doupovské a Krusné
hory)

= dubohabfiny a lipové doubravy - CernySova dubohabiina - stinné dubohabiiny s dominantnim dubem a
habrem s ¢astou pfimési lipy, jasanu, javoru a tfesné; zasahuje jen na vychodni okraj obce k Dubiné

Vlivem dlouhodobého vyuzivani uzemi se pfirozena vegetace zachovala jen v nepatrnych zbytcich na malo
piistupnych a obtizné vyuzitelnych mistech.

Zvlasté chranéna uzemi

Jizni ¢ast tizemdi je soucasti Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les.

V lesnim porostu na rozhrani katastralnich tzemi Semnice a Sedletko se dale nachazi piirodni pamatka
Semnicka skala - jde o zbytek piirozeného sutového lesa na znélcové skéle. Toto zvlasté chranéné uzemi je zahrnuto
v mistnim biocentru ¢. LBC 12 a prochdzi jim osa nadregiondlniho biokoridoru K 41. Na katastru obce Sedlecko se
nachazi ptirodni rezervace Hloubek. Toto zvlast¢ chranéné tizemi je zahrnuto v regionalnim biocentru 376.

Pamatné stromy
Jihozapadné od Sedlecka se nachazi pamatné stromy Buky u Sedlecka. Toto zvlasté chranéné uzemi je zahrnuto

v lokalnim biocentru LBC 8.

B.9.6.1.3. Biogeografické jednotky

Zakladnimi biogeografickymi jednotkami jsou bioregion, biochora a skupiny typt geobiocénti (STG).
Bioregion a biochora jsou vysSimi biogeografickymi jednotkami. Bioregion je jednotkou individualni,
neopakovatelnou, biochora a skupiny typl geobiocént jsou tzv. typologické, v podobnych ekologickych podminkach
opakovatelné.

Vylisovani bioregionti a biochor se provadi s ohledem na provazanost celého systému na celostatni Grovni a pii
feseni mistniho USES na ném nelze nic ménit. Vzhledem k jiz zdvaznému vymezeni nadregiondlnich a regionalnich
prvki USES jde tedy spide o pomocné informace.

Uzemi lezi na rozhrani bioregionti 1.26 - Chebsko-sokolovsky bioregion, 1.60 - Hornoslavkovsky bioregion a
1.13 - Doupovsky bioregion. Do bioregionu 1.26 spada jen nepatrny zapadni cip katastralniho uzemi Pulovice do
bioregionu 1.60 spada jizni ¢ast Pulovic a Sedlecko a celé ostatni Gizemi patfi k bioregionu 1.13. Pfechody mezi
bioregiony nejsou pfili§ vyrazné. Bioregiony patfi do hercynské podprovincie, provincie stiedoevropskych listnatych
lesi.

Biochory byly vymezeny jiz v ramci star$i rajonizace krajiny, pozdéji byly upfesiovany a upravovany. Dle
puvodniho oznaceni je feSené tizemi zatazeno do biochor:

Chebsko-sokolovsky bioregion
— teplejsich zivnych plosin
— udolnich zafezt
— mirné teplych pahorkatin

Hornoslavkovsky bioregion
— mirné teplych okrajovych svahl
— vyraznych udolnich zatezl

Doupovsky bioregion
— mirné teplych plosina a pahorkatin
— mirné teplych az teplych Gdolnich systémi

Uroven bioregionl neni reprezentovana zadnymi biocentry, trovenl biochor je reprezentovana regionalnim
biocentrem ¢. 376.

Tvwr

mistnimi biocentry. Tyto jednotky jsou vymezovany na zaklad¢ kombinace tfi pfirodnich faktort: vegetacniho stupné,
trofické fady a hydrické fady. Pro vymezovani STG byla analyzovana geologickd a geomorfologicka stavba,
pedologické a klimatické podminky a terénni prizkumy.
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Piehled STG v zajmovém izemi:

3B3 Querci-fageta typica (typické dubové buciny)

3 AB3 Querci-fageta (dubové buéiny)

3BC4  Querceta roboris-aceris sup. (javorové doubravy)
3BCS5  Fraxini-alneta sup. (jasanové olSiny vys. st.)
3AB1 Querci-fageta humilia (zakrslé dubové buciny)
3BD3 Querci-fageta tiliae (dubové buciny s lipou)
4BD3 Fageta tiliae (lipové buciny)

4 AB2 Pineta abietis (bory s jedli)

4 AB3 Querci-fageta abietis (jedlové dubové buciny)
4B3 Fageta paupera typica (holé typické buciny)
4B4 Querceta roboris fagi (vlhké doubravy s bukem)
4BCS5  Salici fragilis-alneta sup. (vrbové olSiny vys. st.)
4BC3 Fageta aceris (buciny s javorem)

5B3 Abieti-fageta typica (typické jedlové buciny)

N A 2 2 N O A A

%

Vzhledem k existenci rozsahlého regionalniho biocentra ¢. 376 a nadregionalniho biokoridoru K 41 jsou
viechny STG podchyceny systémem USES. Uzemi je zahrnuto pievazné do 4. vegetadniho stupné, teplejsi ¢asti do 3.
vegetacniho stupné. Dominantni postaveni ma troficka fada AB.

B.9.6.1.4. Aktualni stav krajiny

Rozbor aktualniho stavu tzemi vychazi z terénniho prizkumu.

Sou¢asné osidleni je soustfedéno do sidel venkovského charakteru - Sedletka, Semnice, Dubiny a Pulovic.
Zastavbu ve volné krajiné reprezentuji zemeédélské aredly a zejména rozsahlé chatové osady podél Ohte. Vlastni sidla
vytvaii vzdy uréitou ekologickou bariéru mistniho dosahu, kde prostor pro vymezovani USES je sice minimalni, ale
z hlediska SirSich vztahd nejde o skutecnosti zasadnéjstho vyznamu - je nutno respektovat zejména vymezeni
biokoridoru podél Dubinského potoka ovsem bez moznosti dodrzet piislusné prostorové parametry v Dubiné. Chatové
osady na levém biehu Ohte vytvareji rozsahlou bariéru, ktera je v dohledné budoucnosti nepiekrocitelna.

Osou komunikacni sit¢ feSeného uzemi a jeho navazujiciho okoli je silnice Karlovy Vary - Kyselka,
predstavujici dil¢i ekologickou bariéru. Vzhledem k charakteru a intenzité provozu nepiedstavuji dalsi komunikace
zadny ekologicky problém.

Rozhodujicim zptisobem vyuziti ploch vfeSeném uzemi je zemédé@lstvi a lesnictvi. Zemédélska cinnost
ovlivnila na rozdil od jinych tizemi tvarnost i ekologickou stabilitu krajiny relativné¢ méné. Divodem je vétsi Clenitost
uzemi. Piesto i zde doslo k destrukci tradi¢niho zemédélstvi a vytvoreni rozsahlych blokd zemédélské pidy s nizkym
podilem pfirodnich a ptirodé blizkych prvku.

Zemédélska puda je v uzemi tvofena prevazné rozsahlymi bloky trvalych travnich porosti nebo orné pudy.
Zatim neni pfili§ patrny trend k mensim vyrobnim plocham. V soucasné dobé je intenzita vyuzivani pudy podstatné
niz§i, ¢ast orné pady byla pfevedena do trvalych travnich porost a nékolik drobnych lokalit zlstalo lezet ladem, kde
lze pozorovat inicialni sukcesni stadia. Z hlediska krajinné a biologické diverzity ma hodnotu soustava pastvin
¢lenénych porosty dfevin a mensimi lesnimi porosty v severovychodni Casti izemi a nékteré louky a pastviny nad
pravym biehem Ohfte.

Diky morfologii terénu se pro pfirodni a ptirodé blizké prvky v zemédélské krajiné stala uréitym refugiem
uzlabi potoku stékajicich smérem k Ohti, podél nichZ se vyskytuji pasy olsin, tuzebnikovych lad a pchacovych luk a
pastvin. Kromé téchto lokalit je v zemédélské krajin¢ jen nékolik dalSich délicich prvkl pfirodniho charakteru -
porostl podél cest a mezi.

Z vodnich prvkd ma zasadni vyznam feka Ohfe. Vlastni tok i celé¢ tidoli s dlouhymi tseky s ptirozenym
charakterem patfi k ekologicky nejvyznamnéjsim prvkim celého karlovarského kraje. Pfirodni charakter ma i
Dubinsky potok nad Dubinou a potok Hloubek. Dil¢im prvkem kladné ovlivilujicim tvainost krajiny a jeji ekologickou
hodnotu jsou ¢tyfi rybniky, zpravidla obklopené pasem olSin.

Lesni porosty zaujimaji polohy extrémnéjsich ptirodnich podminek (svahy, udoli, kamenité a netrodné ptdy)
v severnich okrajovych Castech izemi a ve svazich idoli Ohte. Jizni Cast izemi je souvisle zalesnéna, je casti
rozsahlého lesniho komplexu zasahujiciho az ke Karlovym Varim.

Lesy s pfirozenou dievinou skladbou se vyskytuji jen ostrivkovité. Pivodné dominantni dfeviny - jedle, dub,
lipa a buk - byly omezeny a nahrazeny porosty smrku ztepilého, ¢asto v ¢istych monokulturach. Misty se vyskytuje
primés modfinu a douglasky. Borovice lesni, dub, lipa a buk se zachovaly a jsou hojnéjsi na prudkych skalnatych a
kamenitych svazich. V men$i mife se vyskytuji dalsi listnaté dfeviny - javor, jasan, bfiza, na vlh¢ich stanovistich
v uzlabich potoki olse. Na okrajich lesii se vyskytuji jetaby, jivy a osiky.
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Ekologicky vyznamngjsi rozsahlejsi smiSené porosty s vyraznéjSim zastoupenim listnatych dfevin a borovice
lesni se vyskytuji zejména v pravostranné ¢asti idoli Ohi'e v trase nadregionalniho biokoridoru K 41 a v regionalnim
biocentru ¢. 376.

Pfimétena obnova a udrzeni ekologické stability krajiny bude vyzadovat na vétSiné uzemi ochranu
dochovanych piirodnich hodnot a jen dil¢i strukturalni zasahy. Ochrana se musi tykat zejména toku Ohfte, uzlabi
Dubinského potoka, Setrné vyuzivanych Iuk a pastvin a lesnich porostld s pfirozenéjsi dfevinnou skladbou.
Strukturalnimi zasahy se rozumi doplnéni porostt, jednoduché revitalizace vodoteci a podpora spontannich ptirodnich
procesil. Zvlastni formou ochrany je zajisténi pfimétené urovné obhospodatovani trvalych travnich porosta.

B.9.6.1.5. Ekologicka stabilita krajiny
Uzemi bylo p#i terénnich priizkumech posuzovano podle Sestistupiiové klasifikace stupiiii ekologické stability:
0 - plochy ekologicky vyrazné nestabilni, bez pfirozenych vazeb
1 - plochy ekologicky velmi malo stabilni
2 - plochy ekologicky malo stabilni
3 - plochy ekologicky stfedné stabilni
4 - plochy ekologicky velmi stabilni
5 - plochy ekologicky nejstabilnéjsi

Celkovée je tizemi ekologicky stfedné stabilni, ale s velkymi mistnimi rozdily. Malo stabilni plochy tvofi bloky
orné pudy a intenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostl, prostory sidel, zemédélskych arealt a dalSich lokalit
s tzv. piirodé cizimi prvky. Uzemi s vysokou ekologickou stabilitou se vyskytuji ostriivkovité v lesnich porostech
s dievinou skladbou blizkou pfirozené (sutové lesy, buciny, olSiny, doubravy), pii potocich a na nékterych Setrné
vyuZzivanych trvalych travnich porostech a opusténych plochach.

Témer vsechny ekologicky hodnotnéjsi Casti uzemi byly zahrnuty do biocenter a biokoridori.

Je nutno ale uvést, ze ekologicka stabilita uzemi je vyrazn¢ cCasové proménliva jak vlivem spontannich
prirodnich procest, tak zejména antropogennich aktivit. V poslednich letech vlivem snizené intenzity zemédélského
hospodareni dochazi k ur¢itému pozitivnimu posunu.

B.9.6.1.6. Koncepce navrhu USES

Metodické poznamky

Vymezovani a ochranu uzemnich systémil ekologické stability zatazuje zakon ¢. 114/1992 Sb. O ochrané
ptirody a krajiny mezi zakladni néstroje zajisténi ochrany pfirody a krajiny. V tomto zakon¢ a v provadéci vyhlasce €.
395/1992 Sb. Jsou rovnéz vymezeny zakladni pojmy a podrobnosti vymezeni a hodnoceni USES.

Pro vymezovani USES plati p&t kritérii:
kritérium rozmanitosti potencialnich ekosystémui
kritérium prostorovych vazeb potencialnich ekosystému
kritérium minimaln€ nutnych prostorovych a ¢asovych parametra
kritérium aktualniho stavu krajiny
kritérium spolecenskych limiti a zaméra
Prvky USES se nejprve navrhuji dle kritérii 1-3, predstavujicich exaktni ptirodovédna hlediska, a poté se
upravuji v rozsahu piipustnych mezi dle kritérii 4-5 do spolecensky akceptovatelné podoby.
Obecné je smyslem USES vymezit ,,prostor pro piirodu*, skladajici se z ploch (biocenter) a tras (biokoridort).
V sou¢asné dob& ma tento prostor obvykle charakter ostrovii obklopenych narusenym prostiedim. Ugelem vymezovani
USES je ochrana stavajicich a vytvofeni novych ostrovii v pozadované hustoté a nalezeni jejich vhodnych propojeni
systémem suchych a mokrych cest, aby byla umoznéna vyména biologickych informaci mezi jednotlivymi ostrovy.
Vzhledem k ¢asovym parametriim piirodnich procesi je potfebné, aby vymezeni bylo dostate¢né stabilni a u
stavajicich nebo realizovanych prvkii dlouhodobé neménné.
Pro ozna¢ovani nadregionalnich a regionalnich prvki je pouZito zavazné celorepublikové ¢islovani dle UTP a
nadfazené &islovani dle ZUR, prvky mistni jsou &islovany zv1ast' v ramei obce.

aprONM=

B.9.7. Ochrana Zivotniho prostredi
B.9.7.1. Ochrana ovzdusi

V soucasné dobé je naruSovano ovzdusi lokdlnimi tepelnymi zdroji na tuhd nekvalitni paliva a emisnimi
Skodlivinami z dopravy. Ke zvySeni emisniho zatizeni dochdzi ptredev§im v zimnim obdobi. K inverznim situacim
vzhledem k poloham obou obci dochazi v niz§ich udolnich polohéch kolem tek.
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Nejcastéji se vyskytujici emisni $kodliviny SO,, tuhé latky véetné popilku, NO; , poptipadé CO. Uhlovodiky a
ostatni latky se ve vétsi mife neuplatiuji.

Rozhodujici vliv na emisich $kodlivin do ovzdusi ma lokalni vytapéni. Kromé stacionarnich zdrojii se na
znec€istovani ovzdusi podili mobilni zdroje. Doprava individualni a pfedevsim nakladni emituje do atmosféry zejména
CO, uhlovodiky, NOy. Zejména na prijezdnych komunikacich pisobi pfi sou¢asném dopravnim zatiZzeni negativné.

Pfi nepfiznivych meteorologickych podminkach lze ocekavat vliv vzdalenéjsich zdrojli znecisténi ovzdusi ze
Sokolovska a Karlovarska.

Nejvyssi koncentrace oxidu sifi¢itého nastavaji piedevSim v zimnim obdobi, kdy pii zvySeném emisnim
zatizeni dochazi vlivem nepfiznivé meteorologické situace (inverzni zvrstveni atmosféry a maly pohyb vzdusnych
hmot) a konfigurace terénu (seviené 0doli kolem Ohie) ke kumulaci Skodlivin v pfizemni vrstvé atmosféry s
negativnimi dopady na abiotické a biotické slozky prostiedi.

Nejvyssi koncentrace NO, se vyskytuji podél frekventovanych komunikaci a jsou zavislé predev§im na
intenzitach dopravy.

Navrh izemniho planu umoziiuje eliminaci zdrojui znecisténi ovzdusi pfechodem z tuhych paliv na uslechtilejsi
zdroje (el.energie, plyn apod.). Dale je vhodné zvysit Gi¢innost spalovaciho procesu v kotlich — vyménou zastaralych
kotll. Je vhodné podporovat netradi¢ni zdroje spalovani dievniho odpadu, tepelna ¢erpadla v kombinaci s el. energii.

Uvazovana vystavba bude v souladu s pozadavky na ochranu ovzdusi vedouci k zabezpeceni jeho odpovidajici
kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecist'ujicich latek.

Opati‘eni na strané spoti‘ebitele
e Zajistit odstranéni nedostatktl v oblasti tepelné ochrany vytapénych budov.
e Zajistit realizaci raciondlnich zmén v provozu budov.
e Zajisténi dusledné regulace otopnych systému v budovach.
e Zajisténi diisledného méteni individudlni spotieby tepla v bytech.
e Snizeni distribuénich ztrat.
e Zajistit racionalni provoz systému Pfiprava teplé uzitkové vody.
e Zajistit realna opatieni v mistech kone¢né spotieby TUV.

Dalsi opatieni na iiseku ochrany ovzdusi
Dalsi opatieni v oblasti zlepSeni kvality ovzduSi jsou navrhovany optimalnim feSenim funkcnich ploch,
navrhem dopravniho feseni a dal$imi opatienimi. Navrhuje se naptiklad:

e zalozit nové plochy zelené, udrzovat a obnovovat viechny kategorie zelené

e dislokovat vyrobni a stavebni provozy a vyrobni sluzby mimo obytna uzemi

e upravit venkovské komunikace za uc¢elem snizeni prasnosti

e druhové slozeni dfevin v lesnich i nelesnich porostech provadét s ohledem na alergizujici u€inky v zdjmu
vytvoreni optimalniho venkovského prostiedi

B.9.7.2. Ochrana proti hluku a vibracim

Vznika zejména z dopravniho provozu na komunikaci 11/222. Nejintenzivnéjsi liniovy hluk kamionové dopravy
(Mattoni Kyselka) je ¢aste¢né clonén terénni konfiguraci a vzrostlou zeleni. Projevuje se v lokalitich Dubina, U
Mostu a v Muzikové.

Lokalnim zdrojem hluku je chladici zafizeni vyrobny a skladu v Semnici a technologie p¥ipravy a zpracovani
krmiv a mechanizace v jednotlivych statcich. Pro svoji odlouc¢enou polohu se lokalni zdroje hluku téméf netykaji
bytové vystavby v obcich.

Cilem uzemniho planu je vytvofit podminky pro vysadbu zelen¢ s funkci ochrannych clon u exponovanych
komunikaci a pramyslovych provozi, vcetné budovani ochrannych vald. Trvalé zdroje hluku odstinit pomoci
protihlukovych zdi a technickym feSenim objektii. Koncepcné vychazet pfedevsim z urbanistického feSeni navrhem
optimélnich tras odklonu exponovanych komunikaci a funkénim zoénovanim zajistujicim vhodné situovani
potenciondlnich zdroj hluku.

Pro sniZeni negativnich vlivti hluku na zdravotni stav obyvatel a navstévnikti se navrhuje:

= optimalizovat navrh funk¢énich ploch tak, aby nedochazelo k zatézovani zejména obytnych zén

= dislokovat vyrobni a zeméd€lské arealy do samostatnych funk¢nich zén, oddélit je od obytnych lokalit a zajistit
jejich optické a hlukové odstinéni zeleni

= zfidit protihlukova opatieni u komunikace 11/222 v iseku nové navrhovanych ploch v lokalitich Dubina, U
Mostu a Semnice (protihlukové zdi, terénni Gpravy, zvukové izolaéni konstrukce v navrhovanych stavbach)
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B.9.7.3. Ochrana vod

Hranice zaplavovych tizemi

Zaplavové uzemi Ohfe v f.km 184,0 —221,0 bylo stanoveno Okresnim ufadem Sokolov dne 25.9.1998
(opraveno 6.10.1998) pod &.j. ZP/1134/98.

V grafické ¢asti uzemniho planu je zakresleno stanovené zaplavové tizemi toku Ohte a Lucinského potoka.

Povrchové vody
Vodohospodatsky vyznam vodnich toki jako recipientd odpadnich a srazkovych vod na tizemi sidelniho utvaru

je nesporny. Vodni toky maji také vyznam esteticky a urbanisticky.

VEtsi ¢ast tizemi je odvodnovana k severu Dubinskym potokem a bezejmennymi toky do Ohie. Do vyse
uvedenych toku pritéka nékolik kratkych vlaseénic. V feSeném tizemi bylo v minulosti rovnéz vybudovano mnozstvi
malych i stfednich rybnicku, z nichz jsou nékteré jiz nefunkéni.

Toky protékaji izemim v pfirozenych, neupravenych korytech, pouze ¢ast Dubinského potoka byla zatrubnéna.

Kvalita povrchové vody v tocich neni v feSeném uzemi pravidelné sledovana.

Ochranni pisma

Ve smyslu zakona ¢€.164/2001 Sb., o pfirodnich lé¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
ptirodnich 1écebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zdkont (lazeiisky zakon) jsou
v feSeném Uzemi vyhldSena tato ochranna pasma:
- ochranné pasmo II.B stupné ptirodnich 1é¢ivych zdroji 1azeniského mista Karlovy Vary
- ochranné pasmo II. stupn€ zdrojl ptirodnich mineralnich vod zfidelni struktury Kyselka

Ve spravnim tzemi obce Semnice se nachazi nékolik lokalnich vodnich zdrojti s vlastnim ochrannym pasmem.

Zajistuje se ochrana v §irSim v souvislosti s pfirodnimi podminkami a s dirazem na prevenci pfed ohrozenim
vodnich zdroji. Pro kazdy stupeii jsou stanoveny omezeni a zdkazy nekterych ¢innosti.

Navrhuje se:

= vybudovat kanalizaci a vSechny nové navrzené objekty, zejména vyrobni provozy napojit na kanalizaci, uvést
do souladu s kanalizacnim fadem (u vice znecisténych odpadnich vod provést predcisténi)

= davky strojenych hnojiv podle kultur a pidy stanovovat na optimum a vyuzivat formy a druhy bez negativnich
dopadt na kvalitu povrchovych i podzemnich vod

= organicka hnojiva pouzivat podle schvalenych hnojnych pland, aplikovat je bez vniku nebezpeci znecisténi vod

= u zemédélskych zafizeni zajistit uskladnéni hnojiv, biocidl, ropy, krmiv a odpadl tak, aby nedoslo ke
kontaminaci vod (vhodna technologie uskladnéni, potfebna kapacita)

= melioracni opatieni provadét pouze v lokalitach, kde je zarucen vysledny efekt z hlediska zemédélské vyroby a
kde nedojde ke zbytecné likvidaci ptirozenych ekosystému

= toky zachovavat ve svych pfirozenych fecistich, v pfipadé revitalizace tokli dbat na zachovani pfiznivych
pratokovych pomért, ekologicky vyvazeném inundaénim uzemi a zajisténi funkce samocisténi vody a estetiky
prostredi

= toky v hranicich zastavitelného izemi zaélenit a ochranit v urbanistické struktute sidel (v ptipadé Dubinského
potoka je tok ochranén plochami sidelni zelené, potok v Sedlecku je soucasti rekreacné — sportovni zony

=  dtsledn¢ dodrzovat zasady vyhlasenych ochrannych pasem

= v rekreacnich lokalitach a zafizenich se zasobenim z lokalnich zdroji vody vyuzit suchych zpisobu likvidace
vykald nebo vybudovat malé¢ COV

B.9.7.4. Ochrana prirody

Prvkem ochrany pfirodniho prostfedi je inventarizace, vyhlaSeni, ochrana a oSetfovani vyznamnych
prirozenych lokalit.

Uzemni plan fe$i z hlediska ochrany piirody zachovéani stavajicich vyznamnych ploch zeleng. Navrhované
feseni chrani vyznamné krajinné prvky. UP poéita s obnovou stromofadi, s ochranou doprovodné zelené vodoteéi a se
zvySenim podilu kvalitni zelen€ v sidlech i mimo zastavéna tizemi.

V zajmu zachovani vyraznych krajinafskych hodnot, ekologické stability, ochrany vodohospodarské stability,
zachovani zivocisnych a rostlinnych spoleCenstev, proti vlivim postupujici exploatace krajiny uzemni plan
optimalizuje veskerou antropogenni ¢innost.

Cenné pfirodni prvky tvofi v krajiné Castecné zachovaly systém vodoteci, uprava hrazi stavajicich rybnikd,
stromotadi podél komunikaci, remizky ve volné krajin€ a podél polnich cest, osazeni a vzrostla zeleii v centru sidel.
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CHKO Slavkovsky les

Stavajici stav

V feSeném uzemi je na katastru Sedlecka CHKO Slavkovsky les.

V z4jmu zachovani vyraznych krajinafskych hodnot, ekologické stability, ochrany infiltraéniho a jimaciho
uzemi ptirodnich 1éCivych zdroji, ochrany vodohospodaiské stability, zachovani ZzivoCiSnych a rostlinnych
spolecCenstev, proti vlivim postupujici exploatace krajiny byla v roce 1974 zfizena Chranénd krajinnd oblast
Slavkovsky les o rozloze 640 km®. Sprava CHKO, sidlici v Marianskych Laznich na spravovaném uzemi, do n&hoz
spada celé feSené izemi, zasahuje do vyvijeni lidské Cinnosti tak, aby pfirozené prostiedi bylo touto ¢innosti dotceno
minimalné, nezbytnou antropogenni ¢innost optimalizuje.

Oborovy dokument CHKO Slavkovsky les, zpracovany v roce 1984 rozd¢lil izemi chranéné oblasti na zony,
odstupniované podle krajinai'ské a ekologické hodnoty. Byly vymezeny 4 stupné:

I.zéna - tzemi nejvyssich ptirodnich, krajinaiskych a ekologickych kvalit. Zahrnuje vyhlaSend chrdnénd tzemi
nutné pro ochranu téchto CHU, koridory spojujici CHU, plochy s vyraznymi pfirozenymi ekosystémy, infiltraéni
uzemi ptirodnich 1é¢ivych zdrojti a vodnich zdroju.

II.zéna - Gzemi s kvalitnim prostiedim, Casto navazujici na pfedchozi zoénu a podobnych hodnot, avsak
nezafazena do systému CHU. Jsou zde vyrovnané poméry mezi piirodnimi prvky a antropogennimi &initeli se
zvySenou estetickou a ekologickou hodnotou. Az na vyjimky jsou tato uzemi s fidkou hustotou osidleni. Oproti
metodice jsou do této kategorie zahrnuty lazeniské lesy a vnitini ldzeniské tizemi. Zatazeni je opodstatnéné z divodu
vysoké estetické hodnoty, ochrany pfirodnich 1écivych zdroji a zdtraznéni bioklimatickych a geopsychickych funkci
lesnich a parkovych porostl 1azefiského mista.
zemédélska plida vyuzivana extenzivné na malych plochéch, lesni porosty vytvareji vyvazené ekosystémy, nachazi se
zde tada chranénych ptirodnich prvki i kulturnich pamatek.

IV.zéna - izemi s poruSenou ekologickou stabilitou, mensi estetickou Grovni, plochy devastované, dotcené
tézbou nerostnych surovin. Jednd se o plochy obytného tizemi s projevy hospodaiské Cinnosti, uzemi intenzivné
zemédélsky obhospodatovana, opakované odvodnéné plochy, s absenci krajinai'sky pozitivnich prvka.

Navrh
Pfi spravnim a rozhodovacim fizeni v rdmci Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les zohlediiovat zajmy
ochrany pfirody, navrhované Spravou CHKO Slavkovsky les a rozpracované tak, aby:

e ve II. zoné zlstaly optimalné vyvazené piirodni pomeéry s antropogenni ¢innosti. Zemédélskou vyrobu
provozovat extenzivnim zplsobem, s preferenci pastevniho vyuziti pozemku, neprovadét melioracni opatfeni
- zejména odvodnéni. V lesnim hospodaieni dbat na zachovani rozlohy a kvality lesnich porostt, té¢zbu dfevni
hmoty provadét maloplosné.

e ve IIl. zén¢ udrZet zemédélsky a ekologicky optimalni stav krajiny. Obhospodatovat hony optimalnich
velikosti (v zavislosti na pfirodnich podminkach), vytvofit kvalitni agrobiocenozy piedevsim trvalych a
docasnych travnich porosti s ptevahou pastevnich aredlli, zachovat piirozené prvky (remizky, meze,
doprovodna zeleni vodnich toki atd.) tak, aby se zvysila diversita krajiny. Kromé stfednich sidel s trvalou
obytnou funkci rozvijet sidla s rekreacnim charakterem (Martinov), dal$i ¢innost ekologicky optimalizovat.

e ve IV. zon¢ se zlepsila kvalita prostiedi. V zemédélsky obhospodafovanych oblastech ucinit biologicka a
agrotechnicka opatfeni ke zmirnéni negativniho vlivu zemédélské vyroby na krajinu, v obytnych lokalitach
postupné odstraiiovat zdroje znecisténi ovzdusi a hluku, zvySovat estetiku prostfedi vysadbou nové a udrzbou
stavajici zelené

Maloplo$né chrinéné vizemi

Stavajici stav

V bezprostiedni blizkosti obce Dubina, za hranici katastru obce Semnice se nachazi Narodni p¥irodni pamatka
SKALKY SKRITKU.

PFirodni pamatka SEMNICKA SKALA:

Je skalni vychoz nad tidolim Ohie na vrcholu Semnické skaly (645,5 m). Znélcovy ostroh z&asti pokryty
sutovy lesem pfirozeného charakteru.

Vyméra: 3,79 ha Vyhléaseno: 1932

Katastralni Gzemi: Nadmoi'ska vyska:

Semnice, Sedlecko 480 — 645,5 m
(okres Karlovy Vary)
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Geologie
Vyrazny skalni vychoz, tvofeny vylevy fonolitového a trachyandesitového charakteru, na jihozapadnim okraji

sopecného komplexu Doupovskych hor. Na vychozech uvedenych hornin se vyvinula velmi mélka incialni stadia pad
od litozemi po typické (litické) rankery. V okoli na n€ navazuji typické (nasycené i kyselé¢) kambizemé.

Kvétena

Skalni vychoz je z€asti porostly sutovym lesem pfirozeného charakteru (svaz Tilio-Acerion). Kromé javort,
lipy malolisté (Tilia cordata) a dubu zimniho (Quercus petraca) vzacné najedeme jilm horsky (Ulmus glabra) a jedli
bélokorou (Abies alba). V nizsich patrech vegetace rostou druhy kvétnatych bucin: lilie zlatohlavek (lilium martagon),
lykovec jedovaty (Dphne mezereum), samorostlik klasnaty (Actaea spicata) a zimolez ¢erny (Loniceta nigra). Pfimo
na skale vytvaii vyrazny jarni aspekt tafice skalni (Aurinia saxatilis). Udaje o vyskytu silng ohrozenych druhti
kapradinky skalni (Woodsia ilvensis) a lopustiku sklonéného (Hackelia defelexa) se nepodatilo potvrdit.

Zvitena

Bézni lesni zivocéichové, ze zajimavéjsich druhti jsou to vyr velky (Bubo bubo) a krkavec velky (Corvus corax),
kteti zde vzacné hnizdi. Misto je historickym hnizdistém vyra velkého (Bubo bubo), pravé pro jejich ochranu je
zakazano horolezectvi.

Lesnictvi

Negativni vlivy v Gzemi, zejména rozpad smrkovych monokultur v jeho zapadni ¢asti a invaze nepivodni
douglasky tisolisté (Pseudotsuga meziesii) piimo do skal, se nakladné fesi vysadbou piivodnich druhd dfevin — jedle
bélokove, lipy malolisté, javoru klenu a jilmu horského a horolezeckymi zasahy.

Vyuziti

Na vrchol Semnické skaly s péknymi vyhledy na Doupovské hory a Chodovskou panev vede frekventovana
turisticka trasa. Pfistup na skélu je bezpeény z jizni strany ze silnice mezi obcemi Semnice - Andélska Hora, odkud
mohou pfijit také mototuristé.

Prirodni rezervace HLOUBEK:

Na katastru obci Sedlecko se nachézi pfirodni rezervace Hloubek. Buciny a sutové lesy s typickou faunou a
flérou vazanou na staré svahové lesni porosty.

Vyméra: 18,50 ha Vyhléaseno: 2017
Katastralni uzemi: Nadmoiska vyska:
Sedlecko 383 -560m
(okres Karlovy Vary)
Geologie

Lokalita se nachazi v idoli Ohi'e na severnich a zapadnich svazich Bukového vrchu. Svahy jsou misty prudké s
Cetnymi balvany a sutovisky, misty téz s mensimi skalkami. Horninové podlozi tvoii hrub€ az stiedn€zrnné zuly
karbonského stafi.

Kvétena

Ptirodni rezervace byla vyhlasena k ochrané mistnich bukovych a sutovych lest. Ty jsou vyznamné diky své
ptirodé blizké druhové skladbé a relativné vysokému stafi, jez je odhadovano na 140 — 180 let. Mineralni podlozi
vyrazné¢ ovliviluje druhové sloZzeni bylinného patra, které je spiSe chudé a ma charakter kyselé buciny s béznymi
acidofilnimi lesnimi druhy. Misty piechdzi v bohatsi kvétnaté buciny, v nichz Ize nalézt napf. lilii zlatohlavou (Lilium
martagon) ¢i vrani oko Ctyflisté (Paris quadrifolia). U cesty na S a SZ upati rezervace se roztrousené vyskytuje
netykavka zlaznata (Impatiens glandulifera), ktera se misty zacind §ifit i do svahovych kamenitych porosti.

Zvitena

Zachovalé listnaté lesy jsou domovem mnoha druhil obratloveti. Nékteti jsou na tzemi CHKO Slavkovsky les
dokonce velmi vzacni - jako napi. lejsek maly (Ficedula parva), netopyr stromovy (Nyctalus leisleri) ¢i plch velky
(Glis glis), ktery se zde vyskytuje na své zatim jediné znamé lokalité.

Zptisob péce o uzemi

Cilem péce je zachovani lesa s pfirod¢ blizkou druhovou skladbou dfevin. Na vétSin€ tizemi rezervace je
navrzen bezzdsahovy rezim umoziujici samovolny vyvoj lesa. Na zbytku tzemi bude postupnymi probirkami
eliminovan smrk a modiin. Zadouci dfeviny budou chranény pred okusem zvéfi.

Ptaci oblast Doupovské hory:

Kod lokality: CZ0411002
Rozloha: 630116,49 ha
Popis:

Plocha sopeéna hornatina Doupovské hory je jednim z vyznamnych tzemi Ceské republiky z hlediska vyskytu
fady zvlasté chranénych a ohrozenych druhti ptakt. Plivodni vegeta¢ni kryt tohoto uzemi tvofily v minulosti pfevazné
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kvétnaté buciny, jejichz pomérné rozsahlé zbytky se zachovaly dodnes. Pro Doupovské hory je v soucasné dobé
které vznikly sukcesi na opusténych a neobhospodarovanych byvalych zeméd€lskych pozemcich. Vodni plochy se
vyskytuji pfevazné v okrajovych &astech na Radonicku, v okoli Brazce a Ostrova nad Ohii. Uzemi se rozklada v
nadmotské vysce 290 - 928 metrd nad mofem. Cast Uzemi je v soucasnosti vyuZivana jako vojensky vycvikovy
prostor. Clenitost uzemi, a pestrost jednotlivych zastoupenych biotopti jsou disledkem znaéné druhové diverzity
vyskytujicich se ptaki. Doupovské hory jsou hnizdistém 148 ptacich druhd. Dominuji zde druhy lesnich a lu¢nich
spolecenstev.

Charakteristické a také nejvyznamnéj$i druhy pro tuto oblast tvofi potapka cernokrkd (Podiceps nigricollis),
¢ap Cerny (Ciconia nigra), v¢elojed lesni (Pernis apivorus), motak pochop (Circus aeruginosus), luindk ¢erveny (Milvus
milvus), tetfivek obecny (Tetrao tetrix), chiastal polni (Crex crex), bekasina otavni (Gallinago gallinago), sluka lesni
(Scolopax rusticola), holub doupniak (Columba oenas), vyr velky (Bubo bubo), zluna Seda (Picus canus), datel cerny
(Dryocopus martius), kiepelka polni (Coturnix coturnix), krutihlav obecny (Jynx torquilla), pénice vlasska (Sylvia
nisoria), brambornicek hnédy (Saxicola rubetra), lejsek maly (Ficedula parva), strnad luéni (Miliaria calandra), hyl
rudy (Carpodacus erythrinus), skiivan lesni (Lullula arborea), tuhyk obecny (Lanius collurio), ofesnik kropenaty
(Nucifraga caryocatactes) a krkavec velky (Corvus corax).

Evropsky vyznamna lokalita Doupovské hory
Kod lokality: CZ0424125
Rozloha: 12584,7 ha
Poloha:

Uzemi bezprostiedné navazuje na hranice vojenského tjezdu Hradisté v prostoru mezi Karlovymi Vary a
Kadani jeho osu tvofi feka Ohie. Soucasti uzemi je také vychodni pfedhifi Doupovskych hor na jih od Kadané.
Ekotop

Jadrem tzemi je prilomové udoli Ohfe s prilehlymi svahy Doupovskych, event. Krusnych hor. Strmé svahy
udoli, ¢asto pokryté sutémi nebo ¢ediovymi drolinami pordstaji vétSinou listnaté lesy pfirozeného druhového slozeni -
sutové lesy, kvétnaté budiny, dubohabiiny nebo bazifilni teplomilné doubravy. Uzemi je bydovino neovulkanity,
castené sem ale zasahuji také tercierni sedimenty Sokolovské panve ¢i krystalinikum Krusnych hor. Zapadni ¢ast
uzemi tvoii pomérné vysoko polozena tretihorni parovina, s pomérné drsnym klimatem, ktera spojuje Slavkovsky les a
Doupovské hory. Geologicky je tvotfena krystalinikem karlovarského plutonu. Vychodni pedhdii Doupovskych hor -
Doupovska pahorkatina - je mirné zvinéna, silné zemédélsky vyuzivana a nachazi se ve vyrazném srazkovém stinu.
Biota

Pfirodné velmi rozmanité Gizemi je tvofeno zhruba tfemi celky: kontaktni izemi mezi Slavkovskym lesem a
Doupovskymi horami na zapad¢ lokality se vyznacuje malym podilem lesti pfirozeného druhového slozeni. Pievazuji
zde hospodatské lesy z borovice a smrku, jen roztrousené se zachovaly ostruvky acidofilnich bucin (L5.4). Jsou zde
ale vyvinuta nelesni stanovi$té, jako napt. stiidavé vlhké bezkolencové louky (T1.9), vlhké pchacové louky (T1.5),
podhorské a horské smilkové travniky (T2.3), ale také vegetace rybniki a jejich okoli - rakosiny eutrofnich stojatych
vod (M1.1), vegetace vysokych ostfic (M1.7).Biota této Casti lokality je pfevazné mezofilni, druhové pomérné chuda,
s vyraznym zastoupenim oceanicky ladénych hercynskych druhti vyssich poloh: Vipera berus, Bombina bombina,
Rana arvalis, Euphydryas aurinia, Trollis europaeus, Dactylorhiza majalis, Hypericum dubium. Vlastni prilomové
udoli Ohfe mezi Krusnymi a Doupovskymi horami je typické nejen velkoplosnym vyskytem pfirozenych listnatych
lesti - sutovych (L4), kvétnatych bucin (L5.1), teplomilnych doubrav (L6.4) nebo dubohabiin (L3.1), ale také
jedinéénou makrofytni vegetaci vodnich tokti (V4A) ¢i teplomilnymi travniky na svazich obou bieht Ohie (T3.3D,
T3.4D). Jedna se o uzemi, kde dochazi ke kontaktu chladnomilné horské flory a fauny Krusnych hor s teplo a
suchomilnou biotou, jez sem pronika od vychodu, z Gzemi stfedoCeskych nizin a teplych pahorkatin. Typickymi a
vyznamnymi druhy jsou: Pernis apivorus, Picus canus, Ciconia nigra, Bubo bubo, Glis glis, Myotis myotis, Elaphe
longissima, Natrix tesselata, Lacerta viridis, Pulsatilla sp., Dactylorhiza sambucina, Orchis mascula, Aurinia saxatilis,
Anthericum liliago, Nasturtium officinale. Doupovska pahorkatina mezi Kadani a Val¢i na vychodé¢ lokality lezi na
uzemi termofytika, v klimaticky teplé a suché oblasti. Charakterictickymi stanovisti jsou zde predevsim teplomilné
doubravy (L6.4, L6.5), z nelesni vegetace pak teplomilné travniky uzkolisté (T3.3), Sirokolisté (T3.4) i acidofilni
(T3.5). Druhové bohata flora a fauna je prevazné teplo - a suchomilna: Sylvia nisoria, saxicola torquata, Dendrocopus
medius, Caprimulgus europaeus, Dianthus sylvaticus, Gentianella ciliata, Cirsium eriophorum.

Kvalita:

Lokalita tvofi ostrov zachovalych pfirodnich stanovist mezi antropicky silné pozménénymi a narusenymi
tizemimi Sokolovské a Mostecko-chomutovské panve. Udoli feky Ohie je vyznamnou migraéni cestou, jez umoZiuje
§ifeni teplomilnych druhti flory a fauny ze zapadu na vychod (Dianthus gratianopolitanus, Leistus montanus) ¢i naopak
(Sylvia nisoria, Remiz pendulinus, Anthericum liliago). Buciny na sutémi pokrytych, strmych a tézko
obhospodatovatelnych svazich tudoli tvoii nejvétsi souvisly listnaty lesni porost v severozapadnich Cechach. Dnes jiz
opusténé vysokokmenné ovocné sady s druhové bohatym luénim podrostem jsou dosud vyznamnym krajinaiskym
elementem a vhodnym biotopem fady ohrozenych druhti. Do zna¢né miry unikatni je vyskyt tii druhti vzacnych plazt
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v uzemi (Elaphe longissima, Natrix tesselata, Lacerta viridis). Sir§i tzemi Humnického vrchu u Kotviny je nejbohatsi
lokalitou druhu Pulsatilla patens v Ceské republice.

Navrh

*  vhodnou propagaci piisobit na ekologickou a estetickou vychovu obyvatel, pfedev§im mladeze

*  Uzemni plén fesi zhlediska ochrany piirody zachovani a doplnéni stavajicich vyznamnych ploch zeleng.
Navrhované feeni chrani vyznamné krajinné prvky. UP pogita s obnovou stromofadi, s ochranou doprovodné
zelen€ vodoteci a se zvySenim podilu kvalitni zelené v intravilanu.

* V zajmu zachovani vyraznych krajinafskych hodnot, ekologické stability, ochrany vodohospodarskeé stability,
zachovani zivocisnych a rostlinnych spolecenstev, proti vlivim postupujici exploatace krajiny uzemni plan
optimalizuje veskerou antropogenni ¢innost.

=  PfifeSeni vystavby v tomto Gzemi je nutno respektovat podminky a omezeni stanovené usneseni vlady ¢.257 ze
dne 20.7.1966 a dal$imi ustanovenimi vlady, kterymi bylo toto doplnéno a ménéno a dale i ustanoveni §37
zakona ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
lécebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazensky zakon).

Pamatné stromy
Pamatné stromy Buky u Sedlecka

Katastralni uzemi:  Sedlecko u Krlovych Vartu

Buky u Sedlecka jsou ptivodné dva pamatné stromy — buky lesni (Fagus sylvatica), dnes jiZ jen jeden pamatny
strom, ktery roste na valu proti hrazi rybnika, asi 500 m jihozapadné od Sedlecka. Solitérni strom ma nizkou ovalnou
Dole kmen plynule ptechazi do sirokého podstavce kofenovych nabéhd. Symetrii koruny narusila vichiice, pfi které
buk ztratil dvé kosterni vétve. Strom ma méteny obvod 556 cm a vysku 26 m (méfeni 2010). Druhy buk, ktery rostl
na protéjsi stran€ rybnicku, zniéila vichtice v roce 2008. Torzo stromu lezi v podrostu.

Oblasti krajinného razu Severovychod
Jihozépadni ¢ast feSeného tizemi je v oblasti krajinného razu Severovychod.

B.9.8. Hranice zaplavovych tizemi

Zaplavové uzemi Ohfe v f.km 184,0 —221,0 bylo stanoveno Okresnim ufadem Sokolov dne 25.9.1998
(opraveno 6.10.1998) pod &j. ZP/1134/98. Vystavbou v zaplavovém tuzemi nesmi dojit ke zhorseni odtokovych
pomérd, ani vznikat bezodtokova mista.

V grafické ¢asti uzemniho planu je zakresleno stanovené zaplavové tizemi toku Ohte a Luc¢inského potoka.

V zatopovém uzemi je nepiipustnd vystavba budov, ztizovani skladek komunalnich a primyslovych odpada a
latek Skodlivych vodam (véetné latek toxickych nebo takovych, které pii slouceni s vodou mohou zplisobit obecné
ohrozeni, napf. vybuchem), zfizovani chovlli hospodaiskych zvitat, silaznich zafizeni a skladovani volné
odplavitelnych materiald.

V inunda¢nich uzemich obecné€ a v tésné blizkosti vodnich tokl nelze povolit novou vystavbu ani obnovu
obytnych, obcanskych, vyrobnich a skladovacich objektii bez stanoveni a realizace ochrannych protipovodinovych
opatieni. Kolem vodnich tokl v zastavéném uzemi zachovat nezastavitelné manipulacni pasy v Sifce min. 6 m, aby
byla umoznéna udrzba koryta. Kolem vodnich tokti v krajiné ponechat vegetacni ochranného pasma v Sitce alespon
20m s funkci biokoridorti, vsakovacich a filtra¢nich past a past krajinotvorné zeleng.

B.9.9. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jeho
technické zajiSténi

V feseném Gzemi nejsou evidovany zadné z téchto ploch, v UP se navrhem ploch pro dobyvani lozisek nerostti
nepocita.

B.9.10.Re$eni poZadavkii civilni ochrany
Navrh ploch pro pozadované potieby bude v souladu s § 20 Vyhlasky ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb.,
k ptipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.
Ve spravnim uzemi obce Semnice nejsou v soucasné dobé zadné objekty a plochy uzivané pro civilni ochranu a
obranu statu.
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V izemi je tieba zajistit ukryti vSech obyvatel. V ramci feSeni uzemniho planu se poditd se zfizovanim
protiradiacnich ukryti pfedevsim v novych objektech obcanské vybavenosti. Navrhy protiradiacnich ukrytd budou
zpracovany v ramci projektové dokumentace jednotlivych staveb. V téchto objektech budou sledovany nasledujici
parametry ukryti:
2
Pro obyvatelstvo: - plochy pro 1 ukryvanou osobou 3-5 m
- koeficient zeslabeni zafeni Ko minimaln¢ hodnoty Ko =50

- U ubytovacich zafizeni je tfeba pocitat s kapacitou - 100% zaméstnanc + 100% hostl Iizkové ¢asti a u
restauracnich zafizeni, obchodd a sluzeb je tfeba zabezpecit kapacity pro 100% zaméstnancti a 50% hosti -
nakupujicich.

- Vyrobni provozy si zajist'uji ukryti pro své zaméstnance v prostorach zavodu.

- Pti vystavbe rodinnych domt se pocita se zfizovanim svépomoci budovanych protiradiac¢nich ukryti v rdmci
spodnich staveb jednotlivych domi.

V objektech, ve kterych bude probihat rekonstrukce, budou zachovany protiradiaéni Ukryty budované
svépomoci.

Z hlediska zajmt civilni ochrany je tfeba zminit i ochranu pfed povodnémi, se kterou souvisi opatieni
vyznamné snizujici riziko zatop. Zaplavové tizemi Ohie v f.km 184,0 —221,0 bylo stanoveno Okresnim uradem
Sokolov dne 25.9.1998 (opraveno 6.10.1998) pod &.j. ZP/1134/98. Vystavbou v zaplavovém uzemi nesmi dojit ke
zhorSeni odtokovych pomérd, ani vznikat bezodtokova mista.

V grafické ¢asti izemniho planu je v souladu s Vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.135/2001 Sb.
zakresleno stanovené zéplavové tizemi toku Ohie a Lucinského potoka.

Situovani vSech nové navrhovanych stavebnich objektl, komunikaci a stavebnich uprav bude provedeno
s ohledem na stanovené zaplavové tizemi toku Ohie a Lucinského potoka. Pro stavby v zdplavovém tizemi je tieba
souhlasu vodopravniho uradu, ktery rozhodne i o vysi protipovodinové ochrany.

Vzhledem k rozsahu feseného tizemi a jeho plosného rozlozeni Ize predpokladat, Zze nedojde k zasazeni celého
uzemi a bude mozno vyuzivat pro evakuaci a ubytovani obyvatel objekty v ostatnich ¢astech sidla. Pfedpoklada se
vyuZiti vSech typt vefejnych objektl.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci se doporucuje v centru sidla vzhledem
k minimalnim dochazkovym vzdalenostem.

V feseném uzemi nejsou uskladnény nebezpecné latky.

Pfi zachrannych, likvidacnich a obnovovacich pracich je nutno dbat, aby se skodlivé ucinky kontaminace
nedostali do vodnich tokt. Plochami vyuzitelnymi k zachrannym, likvidacnim a obnovovacim pracich jsou rozsahlejsi
parkovisté ptipadné manipulacni a sportovni plochy.

V piipadé nouzového zasobovani obyvatelstva bude v piipadé elektrické energie postupovano dle rezimu CEZ.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody cisternami. Zasobeni pitnou vodou
bude dopliovano balenou vodou. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou sidel bude zajistovano z vodovodu pro
vetejnou potiebu. Pfi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl izemné
prislusného hygienika.

Pozarni ochranu zajistuji hasi¢ské zachranné sbory Karlovych VarG. V Sedlecku a v Dubiné je hasicska
zbrojnice a v Sedle¢ku, Semnici a Pulovicich je pozarni nadrz.

Z hlediska pozarni ochrany bude zajisténo dostate¢né mnozstvi vnéjSich zdroji pozarni vody. Dale budou
komunikace feSeny s dostate¢nou Sitkou pro prijezdnost pozarniho vozidla.

B.9.11.Vysvétlivky pouzitych zkratek

BH plochy bydleni - v bytovych domech

BV plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské
BX plochy bydleni - se specifickym vyuzitim

¢. ¢islo

cov Cistirna odpadnich vod

CSN Ceské technické normy

DS plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

NL1 plochy lesni - hospodaiské

NL2 plochy lesni - ochranné
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NN nizké napéti

NP plochy piirodni

NZ1 plochy zemédélske - travni

NZ2 plochy zemédélske - orné

NZ3 plochy zemédélské - zahrady a sady

oM plochy ob¢anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stiedni
OS plochy ob¢anského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni

PUPFL plochy uréené k pInéni funkce lesa

PV plochy vetejnych prostranstvi

RI plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RR radioreléové

RZ plochy rekreace - zahradkové osady

SEA Posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi (Strategic Environmental Assessment)
NY plochy smiSené obytné - venkovské

TI plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité

TTO tranzitni telefonni obvod

TUV tepld uzitkova voda

UP uzemni plan

UPD uzemn¢ planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VD plochy vyroby a skladovani - drobna a femesIna vyroba
VL plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

VN vysoké napéti

VPS vefejné prospesna stavba

VX plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim
VZ plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

\ plochy vodni a vodohospodarské

zp plochy zelené - pfirodniho charakteru

ZPF zemédélsky pidni fond

zUJ zakladni izemni jednotka

ZUR KK Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje

YAY% plochy vetejnych prostranstvi - verejna zelen

B.10. Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

V feseném uzemi zije podle udaji ze scitani z r.2011 celkem 567 obyvatel. V soucasné dobé v obci zZije 666
obyvatel.

Navrh umoziuje doplnéni zastavéného Uizemi, jsou navrzeny plochy pfestavby. V navrhu tizemniho planu je
kladen daraz na vyuziti pozemkl v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Gizemi. Je feSeno vhodné a ucelné vyuziti
zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch dle obecnych pozadavkim na urbanistickou strukturu.

Navrhem uzemniho planu jsou zajistény potiebné plochy jak pro bydleni, tak pro dalsi funkce (vyroby, rekreace
a smiSena Uzemi), které zajisti dosazeni prosperity sidel a jejich harmonicky rozvoj. Posileni trvalého charakteru
bydleni a s tim spojené rozsiteni pracovnich pfilezitosti v mistnich sluzbach a provozovnach zajisti stabilizaci sidel.
Dusledky navrzeného feseni nejsou v rozporu s ochranou piirody a krajinného razu.
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B.11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich
vztahu

Resend obec z hlediska struktury osidleni spad4 mezi sidla trvalého vyznamu s pfirozenou spadovosti k méstu
Karlovy Vary.

Uzemni plan je koordinovan s platnymi i rozpracovanymi uzemnimi plany sousednich obci bezprostiedné
navazujicimi na feSené uzemi.

Pfi navrhu byly respektovany vazby tykajici se dopravy, technické infrastruktury nadmistniho vyznamu,
biocentra a biokoridory nadregionalniho a regionalniho izemniho systému ekologické stability a ostatni limity vyuziti
uzemi nadmistniho vyznamu.

Zakladni charakteristika vizemi z hlediska SirSich vztahu

Kraj : Karlovarsky

Okres : Karlovy Vary

Kéd okresu 13403

Kod ORP 14103

NUTS 4 : CZ0412

Sousedni ZUJ : Karlovy Vary, Kyselka, Sadov, And¢lskd Hora, Hradisté

B.12. Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani

Puvodni cile stanovené v zadani byly naplnény. Navrh fesi funkeni vyuziti celého spravniho uzemi a stanovuje
zasady jeho organizace. Dale fesi zabezpeceni trvalého souladu kulturnich, pfirodnich a civilizacnich hodnot v uzemi.
Duiraz je kladen také na péci o zivotni prostiedi a ochranu pidy, vody a ovzdusi.

Zadani tizemniho planu obce se v tUzemnim plinu obce Semnice podafilo splnit v ramci moznosti feseni
problému, které muze uzemni plan Gspésné fesit. V navrhu je feSen rozvoj sidel s diirazem na zvySovani standardi a
kvality jednotlivych funké¢nich slozek.

V_navrhu ploch pro rozvoj jednotlivych funkénich slozek sidel se podafilo naplnit:

- v oblasti rekreace a sportu byly vymezeny nové plochy, zejména sidlo Sedlecko. Stavajici rekreacni a chatové
oblasti byly ponechany pivodnim ucell a nebyly rozsifeny (jedna se zejména o oblasti kolem Ohfe, které jsou
ohrozeny zaplavami a nemaji dostateénou technickou infrastrukturu)

- v oblasti bydleni byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj a pro dalsi mozny nartst obyvatel. Do navrhu byly
zapracovany piipominky obce i soukromych investord na zastavbu novych lokalit. Nové navrzena tizemi pro
bydleni navazuji na stavajici zastavéna uzemi a byla korigovana navrhem USES.

- v oblasti dopravy byly feSeny zasadni problémy. Kolem frekventované komunikace 11/222 byla pouze doplnéna
nova vystavba v soucasné zastavénych uzemich a byly navrzeny protihlukové ipravy a upravy na zpomaleni
prijezdné dopravy. NavrZena uzemi budou obslouzena novou komunikaéni siti.

- v oblasti odkanalizovani izemi je navrZena kanalizaéni sit’ a ¢istirny odpadnich vod

- v oblasti rozvoje vodovodni sité bylo navrzeno rozsifeni vodovodni sit¢ do noveé navrzenych lokalit a jsou
respektovany specifické naroky ochrannych pasem (CHOPAV a Ochranna pasma pfirodnich lé¢ivych zdroji).

- voblasti zasobovani elektrickou energii bylo navrzeno doplnéni stavajicich trafostanic pro napajeni
navrhovanych ploch.

- voblasti zafizeni spoju dalkové sit¢ a hlavni patef telefonnich rozvodi v sidlech je v oblasti vystavby
v jednotlivych lokalitaich feSeno napojeny na stavajici sit’ v blizkosti s ohledem na pienosovou kapacitu.
Veskeré nové telefonni rozvody budou provedeny kabelovymi sitémi.

- voblasti primyslovych a zeméd¢€lskych arealti bylo vymezeno dostate¢né mnozstvi ploch, které navazuji na
soucasny stav a zastavéna uzemi sidel. Stavajici arealy byly ponechany.

- zpusob vytapéni se v urcité lokalité bude fidit moznostmi zejména s ohledem na ochranu Zivotniho prostfedi.

- do grafické i textové Casti byly zapracovany omezeni vyplyvajici z ochranného pasma produktovodu

- voblasti zelen¢ a ptirodnich hodnot v izemi byly respektovany specifické podminky CHKO, ochrannych
pasem, do navrhu UP byla zahrnuta soustava NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita Doupovské hory a
ptaci oblast Doupovské Hory

- v oblasti civilni ochrany byly do navrhu UP zahrnuty zasadni poZadavky a stanovena zéplavova uzemi
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B.13. Vydet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 ods. 1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny v ZUR KK.

B.14. Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemKy urcené k pInéni funkci lesa

Vyhodnoceni zaboru zemé&délského ptdniho fondu (ZPF) je piilohou navrhu tzemniho planu Semnice na
zéklad¢ zakona o ochrané ZPF €. 334/1992 a jeho Gplného znéni, dle vyhlasky ¢.271/2019 sb. a zékona ,,0 lesich - ¢.
289/1995%.

V feSeném uzemi s celkovou vymérou 1321 ha jsou 3 katastralni tizemi s nasledujici vymérou :

SEMNICE 16231 Orn4 (m?) Zahrady (m?) Sady (m?) TTP (m?)
k.0. Semnice 762318 913 513 161 826 10 369 -
k.0. Sedlecko 762300 662 627 66211 0 -
k.0 Pulovice 762296 256 171 15339 0 -

celkem 1827810 243 469 10 369 4241057

Celkova vyméra zemédelskeé pudy ve vsech katastrech je cca 632 ha.

B.14.1.Bonitace zem. piidy a stupen prednosti v ochrané

Zemédéelska piada navrhovana k vynéti je hodnocena na zakladé ,,bonitovanych ptdné ekologickych jednotek,, -
BPEJ pii rovnocennosti vSech hodnocenych slozek prostiedi (klima, pedologie, uhel terénu, hydrologické poméry a
fyzikalné chemické vlastnosti pid).

Ptiklad kodu BPEJ — 5.29.10 (kde oznacuje 5 - klimaticky region, 29 - hlavni pudni jednotku, 1 - sklonitost a
expozice ke svétovym stranam a 0 - skeletovitost a hloubku pudy).

Kody BPEJ a tfidy ochrany zemédélské ptidy v feSeném izemi:

BPEJ tfida ochrany BPEJ tfida ochrany
52253 V. 53251 v
52212 IV. 53756 V.
52213 IV. 54078 \Y
52801 11. 54177 V.
52804 I11. 54702 V.
52811 II. 54712 IV.
52814 V. 55001 I11.
52841 I11. 55011 V.
52844 IV. 55500 I11.
52851 I11. 55600 L.
52854 IV. 56811 V.
53211 V.

B.14.1.1. Klimaticky region
Zajmové uzemi je zaclenéno do klimatického regionu:
= MT2 (mirné teply, mirné vlhky) s kddem regiont 5
V tomto klimatickém regionu je suma teplot nad 10°C 2200 - 2500, primérna rocni teplota 7-8°C, prumérny
ro¢ni tthrn srazek 550 - 650 (700) mm, pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi 15 - 30 a vlahov4 jistota 4 - 10.

B.14.1.2. Hlavni pudni jednotky

Charakteristika dotéené zem. pudy z hlediska ptidnich typd, druhdi pid a stupné hydromorfismu, ucelove
seskupenych do hlavnich ptidnich jednotek (HPJ), je uvedena v nasledujici textové tabulce.

HPJ | CHARAKTERISTIKA

22 | hnédé pudy a rendziny na zahlinénych pisCitych substratech; vétSinou leh¢i nebo stfedné t€zké, s vodnim
rezimem ponékud piizniveéjSim nez piedchozi

28 | hnédé pudy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na bazickych a neutrdlnich vyvtelinach a jejich
tufech; stiedn¢ tézké, vétSinou kamenité, prevazné s dobrymi vldhovymi poméry
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32

hnédé pady, hnédé ptdy kyselé na zulach, rulach, svorech a jinych podobnych horninach a vylevnych kyselych
horninach; vétSinou slabé az stfedné Stérkovité, s vys§im obsahem hrubsiho pisku, znaéné vodopropustné,
vldhové poméry jsou velmi zavislé na vodnich srazkach

37

mélké hnédé ptidy na vSech horninach; lehké, v ornici vétsinou stfedné Stérkovité az kamenité, v hloubce 30 cm
siln¢ kamenité az pevnd hornina; vysusné pidy ( kromé vlhkych oblasti )

40

svazité pudy (nad 12°) na vSech horninach; lehké az lehéi stiedné t&€zké, s riznou $térkovitosti a kamenitosti
nebo bez nich; jejich vldhové poméry jsou zavislé na srazkach

41

svazité pidy (nad 12°) na vSech horninach; stitedné tézké az tézké s riznou Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez
nich; jejich vldhové poméry jsou zavislé na srazkach

47

oglejené pudy na svahovych hlinach; stfedné tézké az stfedné skeletovité nebo slabé kamenité, nachylné
k do¢asnému zamokieni

50

hnédé pudy oglejené a oglejené pudy na rtuznych horninach (hlavné na zulach, rulach) s vyjimkou bridlic,
lupkd, sioltovci a usazenin karpatského flySe; zpravidla stfedné tézké, slabé az stiedné Stérkovité az kamenite,
docasné zamokiené

55 | nivni a luzni pidy na nivnich uloZeninach; velmi lehké, zpravidla pisCité, vysusné
56 | nivni pidy na nivnich uloZenindch; stfedné tézké, s ptiznivymi vldhovymi poméry
68 | glejové pidy zraSelinéné a glejové pudy uzkych udoli véetné svahi, obvykle lemujici malé vodni toky; stiedné

tézké az velmi tézké, zamokiené, po odvodnéni vhodné pouze jako louky

B.14.1.3. Sklonitost a expozice ke svétovym stranam
Charakteristika dotcené zem. pudy z hlediska sklonitosti a expozice ke svétovym stranam je uvedena v

nasledujici tabulce:

CHARAKTERISTIKA
0 | sklonitost O - 1° Gplna rovina
sklonitost 1 - 3° rovina
expozice rovina 0 - 1° vS§esmérna
1 | sklonitost 3 - 7° mirny svah
expozice rovina 0 - 1° vS§esmérna
4 | sklonitost 7 —12° stfedni svah
expozice jih (JZ - JV)
5 | sklonitost 7 —12° stfedni svah
expozice sever (SV - S7)
7 | sklonitost 12 — 17° vyrazny svah

expozice sever (SZ - SV)

B.14.1.4. Skeletovitost a hloubka pidy

Charakteristika dotéené zem. pudy z hlediska skeletovitosti (podil obsahu $térku a kamene v ornici k obsahu

Stérku a kamene v spodiné do 60 cm) a hloubky ptdy je uvedena v nasledujici tabulce:

CHARAKTERISTIKA

0 | plda bezskeletova — s celkovym obsahem skeletu do 10%
hloubka ptidy 60 cm — ptida hluboka

1 | puda bezskeletova — s celkovym obsahem skeletu do 10%
az slabé skeletova — s celkovym obsahem skeletu do 25%
hloubka puidy 30-60 cm — pida stfedné hluboké az hluboka

2 | slabé skeletova — s celkovym obsahem skeletu do 25%
hloubka ptidy 60 cm — ptida hluboka

3 | pida stiedné skeletovita — s celkovym obsahem skeletu do 50%
hloubka ptidy 60 cm — ptida hluboka

4 | pida stiedn¢ skeletovita — s celkovym obsahem skeletu do 50%
hloubka ptidy 30-60 cm — pida stfedné hluboké az hluboka

6 |pida stiedné skeletovita — s celkovym obsahem skeletu do 50%
hloubka puidy 30 cm — ptida mélka

7* | ptida bezskeletova — s celkovym obsahem skeletu do 10%

az slabé skeletova — s celkovym obsahem skeletu do 25%
hloubka puidy 30-60 cm — pida stfedné hluboké az hluboka
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8* | pida stfedné skeletovita — s celkovym obsahem skeletu do 50%

az silng skeletovita — s celkovym obsahem skeletu nad 50%

hloubka pidy 30-60 cm — pida hluboka, stfedn¢ hluboka az hluboka puda
mélka

* Plati pouze u HPJ 40 a 41.

B.14.2.Navrh na zabor ZPF

Zabor v feSeném uzemi je nasledujici :
Celkem 19,08 ha z toho:
16,42 ha zem. pudy
2,43 ha ostat. ploch
0,19 ha ploch uréenych k plnéni funkci lesa
0,04 ha vodnich ploch

Uzemni plan Semnice
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Vyméra zaboru podle tiid ochrany Odhad Informac Informace | Informace o | Informace Nazev
(ha)” vyméry eo o existenci existenci podle katastralniho
Zastav. 7 q q 2 p - p
locha Souhrn zaboru, na existenci odvodnéni staveb k ustanoveni uzemi
Oznadeni P Souhrn | vyméry které bude zavlah? ) ochrané § 3 odst. 1
NavrZené vyuZiti > vyméry | zaboru provedena pozemku pism. g) %)
plochy / plocha . . = -
. = zaboru ZPF 1 1L 111 v \Y rekultivace pred erozni
koridoru prest. . . . . . =
(ha) (ha) na cinnosti
zemédélskou vody 2)
pidu
1 Plochy bydleni 72 0,07 0,07 0,07 ano Pulovice
3 Plochy bydleni 72 0,17 0,17 0,17 Pulovice
4 Plochy bydleni 72 0,29 0,29 0,29 Pulovice
5 Plochy bydleni P1 0,07 0,07 0,07 Pulovice
6 Plochy bydleni Z1 0,31 0,30 0,10 0,20 Pulovice
7 Plochy bydleni Z1 0,46 0,34 0,20 0,14 Pulovice
8 Plochy bydleni Z1 0,36 0,36 0,36 Pulovice
15 Plochy bydleni P3 0,39 0,38 0,38 Sedlecko u K. V.
16 Plochy bydleni P4 0,07 0,07 0,01 0,06 Sedlecko u K.V.
17 Plochy bydleni P5 0,12 0,12 0,12 Sedlecko u K. V.
18 Plochy bydleni P6 0,36 0,36 0,36 Sedlecko u K.V.
19 Plochy bydleni P7 0,12 0 Sedle¢ko u K. V.
20 Plochy bydleni P8 0,08 0 Sedlecko u K. V.
21 Plochy bydleni P9 0,11 0,11 0,11 Sedlecko u K. V.
22 Plochy bydleni zZ7 0,08 0,08 0,08 Sedlecko u K.V.
24 Plochy bydleni V4 0,41 0,41 0,11 | 0,30 Sedlecko u K. V.
26 Plochy bydleni P21 0,25 0,25 0,13 | 0,12 ano Semnice
28 Plochy bydleni Z10 0,11 0,11 0,11 Pulovice
31 Plochy bydleni Z15 0,15 0,15 0,08 0,07 Semnice
35 Plochy bydleni P13 0,67 0,64 0,64 Sedlecko u K. V.
37 Plochy bydleni zZ17 0,20 0,19 0,11 0,08 Sedle¢ko u K.V.
38 Plochy bydleni P18 0,21 0,21 0,01 | 0,01 0,19 Sedlecko u K.V.
39 Plochy bydleni P19 0,21 0,21 0,21 Sedlecko u K.V.
40 Plochy bydleni P17 0,15 0,13 0,01 0,12 Sedlecko u K. V.
42 Plochy bydleni P15 0,14 0,09 0,09 Sedlecko u K.V.
43 Plochy bydleni Z16 0,66 0,66 0,51 0,15 Sedlecko u K. V.
44 Plochy bydleni P20 0,07 0,02 0,02 Sedlecko u K.V.
45 Plochy bydleni Z16 1,13 1,13 1,13 Sedlecko u K. V.
47 Plochy bydleni Z16 0,44 0,44 0,44 Sedlecko u K.V.
49 Plochy bydleni P23 0,15 0,07 0,07 Semnice
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50 Plochy bydleni P25 0,19 0 Semnice
52 Plochy bydleni Z19 0,51 0,49 0,34 | 0,15 ano Semnice
54 Plochy bydleni 720 0,26 0,24 0,24 ano Semnice
55 Plochy bydleni Z13 0,39 0,39 0,01 | 0,38 Semnice
60 Plochy bydleni P29 0,09 0,07 0,07 Semnice
61 Plochy bydleni Z14 0,17 0,12 0,12 Semnice
62 Plochy bydleni 714 0,12 0,12 0,12 Semnice
69 Plochy bydleni P36 0,45 0,44 0,37 0,07 Semnice
71 Plochy bydleni 725 0,18 0,18 0,13 0,05 Semnice
73 Plochy bydleni 723 2,18 2,18 0,18 | 2,00 Semnice
74 Plochy bydleni 726 0,10 0,10 0,09 | 0,01 Semnice
76 Plochy bydleni 721 0,17 0,17 0,17 ano Semnice
Celkem Plochy bydleni 12,82 11,93 0,44 | 1,12 | 2,30 | 7,33 0,74
2 Plochy dopravy z2 0,07 0,07 0,07 Pulovice
13 Plochy dopravy Z3 0,03 0 Pulovice
23 Plochy dopravy 76 0,03 0,03 0,03 Pguel‘r’nvgfea
30 Plochy dopravy Z12 0,03 0,03 0,03 Semnice
34 Plochy dopravy P12 0,02 0,02 0,02 Sedle¢ko u K.V.
46 Plochy dopravy Z16 0,14 0,14 0,14 Sedlecko u K. V.
56 Plochy dopravy Z13 0,04 0,04 0,04 Semnice
63 Plochy dopravy P31 0,04 0,04 0,02 0,02 Semnice
70 Plochy dopravy P37 0,11 0,11 0,10 0,01 Semnice
72 Plochy dopravy 724 0,02 0,02 0,01 0,01 Semnice
77 Plochy dopravy (koridor) 0,55 0,33 0,29 0,04 Semnice
78 Plochy dopravy (koridor) 0,41 0,30 0,28 | 0,02 i‘,fl‘ggfc"e
79 Plochy dopravy (koridor) 0,02 0,02 0,02 Semnice
80 Plochy dopravy (koridor) 0,03 0,01 0,01 Semnice
81 Plochy dopravy (koridor) 0,02 0,01 0,01 Semnice
82 Plochy dopravy (koridor) 0,16 0,15 0,06 0,09 ano Semnice
84 Plochy dopravy 730 0,02 0,02 0,02 Semnice
Celkem Plochy dopravy 1,74 1,34 0,13 0,16 | 0,89 0,16
9 Plochy smiSené obytné P2 0,65 0 Pulovice
10a, 10b Plochy smi$ené obytné P2 0,11 0 Pulovice
11 Plochy smisené obytné 74 0,31 0,31 0,31 Pulovice
36 Plochy smisené obytné P14 0,27 0,27 0,27 Sedlecko u K. V.
41 Plochy smisené obytné P16 0,19 0,19 0,13 0,06 Sedlecko u K.V.
53a Plochy smisené obytné P24 0,19 0 Semnice
53b Plochy smisené obytné 729 0,29 0,29 0,29 Semnice
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57 Plochy smi$ené obytné P26 0,08 0,08 0,08 Semnice

64 Plochy smisené obytné P32 0,58 0,49 0,12 0,37 Semnice
Celkem Plochy smiSené obytné 2,67 1,63 0,12 0,93 | 0,52 0,06

12 Plochy vyroby a skladovani 75 0,30 0,25 0,07 0,18 ano Pulovice

32 Plochy vyroby a skladovani 727 0,17 0,17 0,17 Sedle¢ko u K. V.

33 Plochy vyroby a skladovani 728 0,10 0,10 0,02 | 0,06 | 0,02 ano Sedlecko u K.V.
Celkem Plochy vyroby a skladovani 0,57 0,52 0,26 | 0,06 | 0,20

14 Plochy technické infrastruktury Z3 0,11 0 Pulovice

51 Plochy technické infrastruktury Z18 0,13 0,13 0,12 | 0,01 Semnice

75 Plochy technické infrastruktury 722 0,18 0,17 0,17 ano Semnice
Celkem P lll‘:fr';ystt::l':t‘:l‘:;‘e 0,42 0,30 0,17 | 0,12 | 0,01

27 Plochy rekreace 79 0,27 0,27 0,03 0,24 Semnice

48 Plochy rekreace P22 0,03 0 Semnice
Celkem Plochy rekreace 0,30 0,27 0,03 | 0,24

59 Plochy zelené P28 0,10 0,08 0,06 0,02 Semnice

65 Plochy zelené P30 0,16 0,07 0,07 Semnice

67 Plochy zelené P34 0,16 0,16 0,16 Semnice

68 Plochy zelené P35 0,01 0,01 0,01 Semnice
Celkem Plochy zelené 0,43 0,32 0,30 0,02

66 Plochy ob¢anského vybaveni P33 0,13 0,11 0,11 Semnice
Celkem Plochy ob¢anského vybaveni 0,13 0,11 0,11
Celkem Zabor ZPF 19,08 16,42 1,10 | 1,55 | 3,57 | 8,98| 1,22

Vysvétlivka k tabulce:

Sedlecko u K.V. = Sedlecko u Karlovych Vart
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Ozn.
plochy

korid.

Navrzené
vyuZziti

Souhrn

vymér

zaboru
(ha)

Souhrn
vymér
y
zaboru
ZPF
(ha)

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany

(ha)"

I11.

Iv.

zasta-
véném
uzemi

Odivodnéni lokalit

Nazev
katast.
uzemi

Plochy
bydleni

0,07

0,07

0,07

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce a stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi. Pidy zatazené do IV. tfidy ochrany ptevazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou
vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru Gizemi je zemédélské vyuziti této
lokality vylouceno.

Pulovice

Plochy
bydleni

0,17

0,17

0,17

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce. Urbanistickd koncepce fesi navaznost na jiz
vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené plochy

s okolnimi. Pidy zatazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimémou produkéni schopnost a jsou
vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru tzemi je zemédélské vyuziti této
lokality vylouceno.

Pulovice

Plochy
bydleni

0,29

0,29

0,29

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce, kterym je obklopena ze tii stran. Navazuje na
stavajici komunikace. Urbanistickd koncepce fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funk¢né zatazené jako
plochy bydleni - tim se zde umozni slou¢it fesené plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pady
zatazené do IV. tiidy ochrany pievazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro
vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti této lokality
vylouceno.

Pulovice

Plochy
bydleni

0,07

0,07

0,07

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Urbanisticka koncepce fesi navaznost na jiz vymezené plochy
funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi a doplnit
stavajici proluku. Pudy zatazené do IV. tiidy ochrany pfevazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou
vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru izemi je zemédélské vyuziti této
lokality vylouceno.

Pulovice

Plochy
bydleni

0,31

0,30

0,10

0,20

ne

Lokalita navazuje na zastavéné uzemi obce, kterym je obklopena ze tii stran. Navazuje na stavajici
komunikace. Urbanisticka koncepce fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy
bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Mala ¢ast lokality
je v IL tfid€ ochrany - které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionti nadprimérmou produkéni
schopnost. Ve vztahu k ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu jde o piidy vysoce chranéné, jen podminecné
odnimatelné a s ohledem na izemni planovani také jen podminéné zastavitelné. Pudy zafazené do IV. tiidy
ochrany pievazné podprimérnou produk¢éni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke
stavajicimu vyuziti a charakteru izemi je zemé&délské vyuziti této lokality vylouceno.

Pulovice

Plochy
bydleni

0,46

0,34

0,20

0,14

ne

Lokalita navazuje na zastavéné izemi obce a na stavajici komunikace. Pozemky jsou v katastru
nemovitosti oddéleny na jednotlivé ¢asti. Navrh neumoziuje jejich Gplné vyuziti (¢ast bez vazby na
komunikaci je odd¢lena jako nezastavitelnd. Urbanistickd koncepce fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy
funkéné zatazené jako plochy bydleni. Lokalita byla prostorové zmensena (uprava oproti pivodnimu
navrhu) tak, aby zasahovala na pozemky v IL. tfidé ochrany pouze v nezbytném rozsahu pro ucelné vyuziti
pozemkil.. Cast lokality je v II. tiid& ochrany - které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionti
nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu jde o pidy vysoce
chranéné, jen podmine¢né odnimatelné a s ohledem na izemni planovani také jen podminéné zastavitelné.
Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podpriimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro
vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti této lokality
vylougeno. Cast lokality jsou ostatni plochy.

Pulovice

87
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Plochy
bydleni

0,36

0,36

0,36

ne

Lokalita je uvniti zastavéného izemi obce, kterym je obklopena ze Ctyf stran. Navazuje na stavajici
komunikace. Urbanisticka koncepce fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy
bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Vzhledem ke
svému umisténi, zde neni vhodny pfedpoklad pro intenzivni vyuzivani pro zemédélské ucely. Lokalita je

v IL t¥id¢ ochrany - které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionti nadprimérnou produkéni
schopnost. Ve vztahu k ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu jde o piidy vysoce chranéné, jen podminecné
odnimatelné a s ohledem na izemni planovani také jen podminéné zastavitelné.

Pulovice

15

Plochy
bydleni

0,39

0,38

0,38

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Ptidy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérnou
produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru tzemi
je zemédelské vyuziti této lokality vylouceno.

Sedlecko
uK.V.

16

Plochy
bydleni

0,07

0,07

0,01

0,06

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérnou
produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru tizemi
je zemédélské vyuziti této lokality vylouceno. Do V. tiidy ochrany jsou zahrnuty pidy s velmi nizkou
produkeni schopnosti veetné pid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, stérkovitych az kamenitych a
erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto
pud lze ptfedpokladat efektivnéjsi nezemédelské vyuziti. Jde vétSinou o pidy s niz§im stupném ochrany s

vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalsich zajmt ochrany zivotniho prostiedi.

Sedlecko
uK.V.

17

Plochy
bydleni

0,12

0,12

0,12

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Ptdy zatazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérnou
produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru tzemi
je zemédelské vyuziti této lokality vylouceno.

Sedlecko
uK.V.

18

Plochy
bydleni

0,36

0,36

0,36

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je
zemed¢lské vyuziti této lokality vylouceno. Piidy zafazené do IV. tiidy ochrany pievazné podprimérnou
produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu.

Sedlecko
uK.V.

19

Plochy
bydleni

0,12

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Jedna se o lesni pozemek.

Sedlecko
uK.V.

20

Plochy
bydleni

0,08

ano

Jedna se o ostatni plochy - nema vliv na ZPF.

Sedlecko
uK.V.

21

Plochy
bydleni

0,11

0,11

0,11

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérnou
produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru tizemi
je zemédélské vyuziti této lokality vylouceno.

Sedlecko
uK.V.

22

Plochy
bydleni

0,08

0,08

0,08

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce. Urbanistickd koncepce fesi navaznost na jiz
vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené plochy
s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pady zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérnou
produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu.

Sedlecko
uK.V.

88
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24

Plochy
bydleni

0,41

0,41

0,11

0,30

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce a na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce
fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit
fesené plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Lokalita byla prostorové zmensena (uprava oproti
puvodnimu navrhu) tak, aby zasahovala na pozemky v II. tfidé ochrany pouze v nezbytném rozsahu pro
agelné vyuziti pozemki. Cést lokality, ktera se nachazi ve II. tiid& ochrany je od zem&d&lskych pozemkii
oddélena komunikaci a je z ni vyuZzito pouze obtizné piistupné svazité uzemi. Ptidy zatazené do II. tridy
ochrany maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k
ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu jde o plidy vysoce chranéné, jen podmine¢né odnimatelné a s
ohledem na uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné. Pudy zafazené do III. tfidy ochrany jsou v
jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které
je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro event. vystavbu.

Sedlecko
uK.V.

26

Plochy
bydleni

0,25

0,25

0,13

0,12

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pudy zafazené do III. tfidy ochrany jsou v jednotlivych
klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stiednim stupném ochrany, které je mozno
uzemnim planovanim vyuzit pro event. vystavbu. Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné
podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a
charakteru uzemi je zeméd¢lské vyuziti této lokality vylouceno.

Semnice

28

Plochy
bydleni

0,11

0,11

0,11

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce a na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce
fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit
fesené plochy s okolnimi. Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérnou produkéni
schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu.

Pulovice

31

Plochy
bydleni

0,15

0,15

0,08

0,07

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce a na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce
fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit
fedené plochy s okolnimi. Cést lokality, kter4 se nachézi ve IL. tiidé ochrany je pro zemédélské ticely
obtizné vyuzitelna vzhledem ke svému prostorovému rozsahu. Pidy zatazené do II. tfidy ochrany maji v
ramci jednotlivych klimatickych regionti nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané
zeméd¢lského pudniho fondu jde o pidy vysoce chranéné, jen podmine¢né odnimatelné a s ohledem na
uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné. Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany prevazné
podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu.

Semnice

35

Plochy
bydleni

0,67

0,64

0,64

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pudy zafazené do IIL. tfidy ochrany jsou v jednotlivych
klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno
uzemnim planovanim vyuzit pro event. vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru Gizemi je
zemedélské vyuziti této lokality vylouceno.

Sedlecko
uK.V.

37

Plochy
bydleni

0,20

0,19

0,11

0,08

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné izemi obce a na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce
fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit
fesené plochy s okolnimi. Pudy zatazené do III. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech s
prumérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno izemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu. Pidy zatazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérnou produkéni schopnost a
jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty pidy s velmi nizkou produkéni
schopnosti véetné pid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, $térkovitych az kamenitych a erozné
nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédelské pidy pro zemédélské ticely postradatelné. U téchto pud lze
predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pidy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych tzemi a dalsich z4jmi ochrany zivotniho prostiedi.

Sedlecko
uK.V.

89
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38

Plochy
bydleni

0,21

0,21

0,01

0,01

0,19

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pudy zafazené do IIL. tfidy ochrany jsou v jednotlivych
klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno
uzemnim planovanim vyuzit pro event. vystavbu. Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany prevazné
podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a
charakteru uzemi je zemédélské vyuziti této lokality vylouceno. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty pudy s
velmi nizkou produkéni schopnosti véetné ptid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az
kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely
postradatelné. U téchto ptd lze pfedpokladat efektivngjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pidy s
niz8im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalsich zajmi
ochrany zivotniho prostiedi.

Sedlecko
uK.V.

39

Plochy
bydleni

0,21

0,21

0,21

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérnou
produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru tizemi
je zemédélské vyuziti této lokality vylouceno.

Sedlecko
uK.V.

40

Plochy
bydleni

0,15

0,13

0,01

0,12

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Ptdy zatazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérnou
produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty pudy s velmi
nizkou produkéni schopnosti véetné piid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az
kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely
postradatelné. U téchto ptd lze pfedpokladat efektivngjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pidy s
niz8im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalsich zajmi
ochrany zivotniho prostiedi. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti
této lokality vylouceno.

Sedlecko
uK.V.

42

Plochy
bydleni

0,14

0,09

0,09

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty pidy s velmi nizkou
produkéni schopnosti véetné pid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, stérkovitych az kamenitych a
erozn¢ nejvice ohrozenych. VétsSinou jde o zemédélské ptidy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto
pud lze ptedpokladat efektivngjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétsinou o pidy s niz§im stupném ochrany s

vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalsich zajmi ochrany zivotniho prostiedi.

Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti této lokality vylouceno. Cast
lokality jsou ostatni plochy.

Sedlecko
uK.V.

43

Plochy
bydleni

0,66

0,66

0,51

0,15

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce a na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce
fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit
fesené plochy s okolnimi. Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérnou produkéni
schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty pudy s velmi nizkou
produkéni schopnosti véetné pid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, stérkovitych az kamenitych a
erozn¢ nejvice ohrozenych. VétsSinou jde o zemédélské ptidy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto
pud lze ptedpokladat efektivngjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétsinou o pidy s niz§im stupném ochrany s

vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalsich zajmi ochrany zivotniho prostiedi.

Sedlecko
uK.V.

90
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44

Plochy
bydleni

0,07

0,02

0,02

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérnou
produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru tizemi
je zemédélské vyuziti této lokality vylouceno.

Sedlecko
uK.V.

45

Plochy
bydleni

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce a na stavajici komunikace. Urbanistickd koncepce
fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloudit
fesené plochy s okolnimi. Lokalita byla upravena na zakladé pokynti pofizovatele. Piidy zafazené do IV.
tfidy ochrany pievazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu.

Sedlecko
uK.V.

47

Plochy
bydleni

0,44

0,44

0,44

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce a na stavajici komunikace. Urbanistickd koncepce
fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloudit
fesené plochy s okolnimi. Piidy zafazené do IV. tfidy ochrany pievazné podprimérnou produkéni
schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu.

Sedlecko
uK.V.

49

Plochy
bydleni

0,15

0,07

0,07

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi. Pidy zafazené do III. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech s
prumérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno tizemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti této
lokality vylouceno.

Semnice

50

Plochy
bydleni

0,19

ano

Jedna se o ostatni plochy - nema vliv na ZPF.

Semnice

52

Plochy
bydleni

0,51

0,49

0,34

0,15

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce a na stavajici komunikace. Urbanistickd koncepce
fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloudit
fesené plochy s okolnimi. Piidy zafazené do III. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech s
prumérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno tizemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu. Puidy zafazené do IV. tiidy ochrany pfevazné podprimérnou produkéni schopnost a
jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Cast lokality jsou ostatni plochy.

Semnice

54

Plochy
bydleni

0,26

0,24

0,24

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce a na stavajici komunikace. Urbanistickd koncepce
fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloudit
tesené plochy s okolnimi. Piidy zafazené do IV. tfidy ochrany pievazné podprimérnou produkéni
schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu.

Semnice

55

Plochy
bydleni

0,39

0,39

0,01

0,38

ne

Lokalita propojuje zastavéné tizemi obce a odloucenou lokalitu pro bydleni ve vazb¢ na stavajici
komunikace. Plocha byla redukovana, tak aby zbyvajici ¢asti plochy byly pfistupné pro hospodafeni.
Urbanistick4 koncepce fesi navaznost na jiz vymezené plochy funk&né zatazené jako plochy bydleni - tim
se zde umozni slouéit fesené plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pouze mala ¢ast lokality je v II.
tfid¢ ochrany a spada do navrhované parcely - které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionti
nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pidniho fondu jde o pudy vysoce
chranéné, jen podminecné odnimatelné a s ohledem na izemni planovani také jen podminéné zastavitelné.
Pudy zatazené do III. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro event. vystavbu.

Semnice

60

Plochy
bydleni

0,09

0,07

0,07

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Urbanisticka koncepce fesi navaznost na jiz vymezené plochy
funk¢né zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi. Do 1. tfidy
ochrany zemédélské pudy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych, nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadn¢ pro liniové stavby zdsadniho vyznamu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru
uzemi je zemédélské vyuziti této lokality vylouceno.

Semnice

91




Uzemni plan Semnice

61

Plochy
bydleni

0,17

0,12

0,12

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce a na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce
fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit
fesené plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pidy zatazené do III. tfidy ochrany jsou v
jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které
je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro event. vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru
tzemi je zem&d&lské vyuziti této lokality vylouceno. Cast lokality jsou ostatni plochy.

Semnice

62

Plochy
bydleni

0,12

0,12

0,12

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce a na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce
fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit
fesené plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pidy zatazené do III. tfidy ochrany jsou v
jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které
je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro event. vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru
tzemi je zem&d&lské vyuziti této lokality vylouceno. Cast lokality jsou ostatni plochy.

Semnice

69

Plochy
bydleni

0,45

0,44

0,37

0,07

ano

Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Do 1. tfidy ochrany zemédélské pudy jsou zatazeny bonitné
nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych, nebo jen mirné
sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pidniho fondu pouze vyjimeené, a to prevazné na
zamery souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu.
Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany prevazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro
vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru Gizemi je zemédélské vyuziti této lokality
vylouéeno.

Semnice

71

Plochy
bydleni

0,18

0,18

0,13

0,05

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce, kterym je obklopena ze tii stran. Navazuje na
stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako
plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pady
zafazené do IV. tiidy ochrany pfevazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro
vystavbu. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty pidy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pud
mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, §térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych.
Vétsinou jde o zemédelské piidy pro zemedélské ucely postradatelné. U téchto ptd 1ze predpokladat
efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétsinou o pudy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmt ochrany zivotniho prostfedi. Vzhledem ke
stavajicimu vyuziti a charakteru izemi je zemé&délské vyuziti této lokality vylouceno.

Semnice

73

Plochy
bydleni

2,18

2,18

0,18

2,00

ne

Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka
koncepce fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni
sloucit feSené plochy s okolnimi. Pidy zafazené do III. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych
regionech s primérnou produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je mozno izemnim
planovanim vyuzit pro event. vystavbu. Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérmou
produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu.

Semnice

74

Plochy
bydleni

0,10

0,10

0,09

0,01

ne

Lokalita pfirozen¢ navazuje na zastavéné uzemi obce, kterym je obklopena ze tii stran. Plocha byla oproti
pfedchozi varianté redukovana a ponechana pouze East navazujici zastavbu. Navazuje na stavajici
komunikace. Urbanistickd koncepce fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy
bydleni - tim se zde umozni slougit feSené plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Cast lokality je
vII. tfidé ochrany - které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionti nadprimérnou produkéni
schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pidniho fondu jde o pidy vysoce chranéné, jen podmineéné
odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné. Piidy zatazené do IIL tiidy
ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném
ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro event. vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti
a charakteru Gizemi je zemé&dé€lské vyuziti této lokality vylouceno.

Semnice

92




Uzemni plan Semnice

ne Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce, kterym je obklopena ze tii stran. Navazuje na Semnice
stavajici komunikace, kterymi je odd¢lena od ostatnich zeméd¢lskych ploch. Urbanistickd koncepce fesi
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni - tim se zde umozni sloucit feSené
76 Plochy 017 017 017 plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Lokalita je v IL tfid¢ ochrany - které maji v rdmci
bydleni ’ ’ ’ jednotlivych klimatickych regionti nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pidy vysoce chranéné, jen podminecn¢ odnimatelné a s ohledem na tizemni planovani
také jen podminéné zastavitelné. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské
vyuziti této lokality vylouceno.
Celkem :;3:;2’1 12,82 11,93 0,44 | 1,12 | 2,30 | 7,33 | 0,74
Plochy ne Lokality je feSena z divodu zajisténi dopravni obsluznosti sidla. Propojuje stéYaj ici komunikage. Pudy Pulovice
2 dopravy 0,07 0,07 0,07 zatazené do IV. tiidy ochrany pievazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro
vystavbu.
13 Plochy 0.03 0 ne Jedna se o ostatni plochy - nema vliv na ZPF. Pulovice
dopravy ’
Plochy ne Lokality je feSena z diivodu zajisténi nezbytnych parkovacich stani. Navazuje na stavajici komunikaci. Pulovice
23 dopravy 0,03 0,03 0,03 Pudy zafazené do IV. tiidy ochrany prevazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro . a
vystavbu. Semnice
Plochy ne Lokality je feSena z diivodu zajisténi nezbytnych parkovacich stani. Navazuje na stéyajici korr}unichi. Semnice
30 dopravy 0,03 0,03 0,03 Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podpriimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro
vystavbu.
ano Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Lokality je feSena z divodu zajisténi nezbytnych parkovacich stani. Sedlecko
34 Plochy 0.02 0.02 0.02 Navazuje na stavajici komunikaci. Pidy zatazené do IIL tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych u K. V.
dopravy ’ ? ’ regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uizemnim
planovanim vyuzit pro event. vystavbu.
46 Plochy 0.14 0.14 0.14 ne Lokality je feSena z diivodu zajisténi dopravni ol')sluinosti‘ sidla.'Pﬁdy zatazené do IV. tfidy ochrany Sedlecko
dopravy > > ’ pirevazné podprumérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. u K. V.
Plochy ne Lokality je feSena z diivodu zajisténi dopravni obsluznosti sidla. Piidy zafazené do III. tfidy ochrany jsou v Semnice
56 dopravy 0,04 0,04 0,04 jednotlivych klimatickych regionech s primérou produkéni schopnosti a stiednim stupném ochrany, které
je mozno tizemnim planovanim vyuzit pro event. vystavbu.
ano Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Lokality je fesena z divodu zajisténi p&siho propojeni uvnitt sidla. Semnice
Do 1. tfidy ochrany zeméd¢lské ptdy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi ptidy v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné v plochach rovinnych, nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze
63 Plochy 0.04 0.04 0.02 0.02 zeméd¢lského ptidniho fondu pouze vyjimecné, a to pievazné na zamery souvisejici s obnovou ekologické
dopravy ’ ’ ’ ’ stability krajiny, ptipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu. Pudy zafazené do III. tfidy ochrany jsou
v jednotlivych klimatickych regionech s primérmou produkéni schopnosti a stiednim stupném ochrany,
které je mozno Gizemnim planovanim vyuzit pro event. vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a
charakteru uzemi je zeméd¢lské vyuziti této lokality vylouceno.
ano Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Lokality je feSena z divodu zajiténi dopravni obsluznosti sidla. Semnice
Propojuje stavajici komunikace. Do L. tfidy ochrany zemédélské plidy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi
pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych, nebo jen mimé sklonitych,
70 Plochy 011 011 0.10 0.01 které je mozno odejmout ze zeméd¢lského puidniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zamery
dopravy ’ ’ ’ ’ souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu. Piady

zatazené do IV. tiidy ochrany pievazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro
vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti této lokality
vylouceno.
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Uzemni plan Semnice

72

Plochy
dopravy

0,02

0,02

0,01

0,01

ne

Lokality je feSena z divodu zajisténi dopravni obsluznosti sidla - rozsifeni stavajici nevyhovujici
komunikace. Pudy zatazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podpriimérnou produkeni schopnost a jsou
vyuzitelné i pro vystavbu. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti
véetné pud mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pid l1ze
predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pidy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmu ochrany zivotniho prostiedi.
Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti této lokality vylouceno.

Semnice

77

Plochy
dopravy
(koridor)

0,55

0,33

0,29

0,04

ano,
ne

Lokality je feSena z divodu vymezeni osy cyklostezky z ¢asti mimo zastavéné izemi, ¢aste¢né prochazi
zastavénym uzemim. Z divodu bezpecnosti je nutné cyklostezky v izemnim planu feSit a zajistit jimi
bezpe&né propojeni tizemi. Trasa pokraguje na sousedni tizemi, kde je feSena v Uzemnim planu Kyselka.
Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podpriimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro
vystavbu. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pud
mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych.
Vétsinou jde o zemédélské pidy pro zemédélské ticely postradatelné. U téchto pud lze predpokladat
efektivnéjsi nezemédelské vyuziti. Jde vétsinou o plidy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmt ochrany Zivotniho prostiedi. Vzhledem ke

stavajicimu vyuziti a charakteru izemi je zemé&délské vyuziti této lokality téméf vylouceno.

Semnice

78

Plochy
dopravy
(koridor)

0,41

0,30

0,28

0,02

ano,
ne

Lokality je feSena z diivodu vymezeni osy cyklostezky z vEtsi ¢asti v zastavéném tizemi, ¢astecné prochazi
mimo zastavéné uzemi. Z divodu bezpecnosti je nutné cyklostezky v izemnim planu fesit a zajistit jimi
bezpe&né propojeni tizemi. Trasa koridoru je prevzata z nadtizené dokumentace - ZUR (Cyklostezka Ohfe,
tasek Dalovice — Semnice, dle ZUR vefejné prospéna stavba &. D302). Pady zatazené do IV. tiidy ochrany
prevazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Do V. tfidy ochrany jsou
zahrnuty pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozn¢ nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemeédélské pudy pro zemédelske
ucely postradatelné. U téchto pid lze pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétsinou o pudy
s niz§im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych tizemi a dalich z4jmt
ochrany zivotniho prostiedi. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti

této lokality vylouceno.

Semnice
Pulovice

79

Plochy
dopravy
(koridor)

0,02

0,02

0,02

ne

Lokality je feSena z diivodu zajisténi dopravni obsluznosti izemi — pfistupu k trvzisti, nachazejicimu se

v plose vetejné zelené. Pidy zatazené do Il tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech s
prumérnou produkeni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno tizemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti této
lokality vylouceno.

Semnice

80

Plochy
dopravy
(koridor)

0,03

0,01

0,01

ne

Lokality je feSena z divodu zajisténi dopravni obsluznosti izemi - mostu pro pési a cyklisty. Pidy zatazené
do IV. tidy ochrany pievazn& podpriimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Cést
lokality jsou vodni plochy.

Semnice

81

Plochy
dopravy
(koridor)

0,02

0,01

0,01

ano

Lokality je feSena z diivodu zajisténi dopravni obsluznosti izemi uvnitf sidla - mostu pro pé&si. Do L. tfidy
ochrany zemédélské pudy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych, nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadn¢ pro liniové stavby zdsadniho vyznamu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru
uzemi je zemédélské vyuziti této lokality vylouceno.

Semnice
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ne Lokality je feSena z diivodu zajisténi dopravni obsluznosti Gizemi - propojeni lokality Berani Dvur a sidla Semnice
Dubina. Pidy zatazené do Il tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno izemnim planovanim vyuzit pro event.
Plochy , - . . Lo ‘. PR
2 dopravy 0.16 0.15 0.06 0.09 Vyfta}/bu. Do V trlvd.yrochrany jsou Za%lrnuvtyvpudy' s Veln}l IlleOL} Produkcm svchop‘)nrostl Vcetvne Pud
(koridor) m?l%(.ych, yelml sva%ltych,,h}:dromorfmchv, s}erkgvyl}ych az kamenltyych a erozné nejvice ?hrozenych.
Vétsinou jde o zemédelské piidy pro zemedélské ucely postradatelné. U téchto ptd 1ze predpokladat
efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétsinou o pudy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmt ochrany zivotniho prostiedi.
Plochy ne Lokal%ty je fesena z divodu zajisténi nezbytn}'lf:h parkovacich stani. Navazuje na stavajici komunikaci. Semnice
84 dopravy 0,02 0,02 0,02 Lokalita byla upravena na zéklad¢ pokynt pofizovatele. Pidy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné
podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu.
Celkem d‘;'l‘)’:;‘jy 1,74 | 134 | 013 0,16 | 0,89 | 0,16
Plochy ano Jedna se o ostatni plochy - nema vliv na ZPF. Pulovice
9 smisené 0,65 0
obytné
ano Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Urbanisticka koncepce fesi navaznost na jiz vymezené plochy Pulovice
10a Plochy funk¢éné zafazené jako plochy smiSené obytné - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi a
1 Ob’ smiSené 0,11 0 doplnit stavajici proluku. Pidy zatazené do IV. tfidy ochrany ptevazné podprimérnou produkéni schopnost
obytné a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zeméd¢lské
vyuziti této lokality vylouceno.
ne Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka Pulovice
Plochy koncepce fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy smiSené obytné - tim se zde
11 smiSené 0,31 0,31 0,31 umozni sloucit feSené plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Lokalita byla piivodn¢ pfestavbovou
obytné plochou P2. Po iprave zastavéného uzemi byla sloucena se zastavitelnou plochou Z4. Pudy zafazené do IV.
tiidy ochrany pievazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu.
ano Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi Sedlecko
Plochy navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy smiSené obytné - tim se zde umozni uK.V.
36 smiSené 0,27 0,27 0,27 sloucit feSené plochy s okolnimi. Pudy zafazené do III. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych
obytné regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uizemnim
planovanim vyuzit pro event. vystavbu.
ano Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Urbanisticka koncepce fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy Sedlecko
funkéné zatazené jako plochy smiSené obytné - tim se zde umozni sloudit fesené plochy s okolnimi a u K. V.
doplnit stavajici proluku. Pidy zafazené do IV. tfidy ochrany pievazné podprimérnou produkéni schopnost
Plochy a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty pudy s velmi nizkou produkéni
41 smiSené 0,19 0,19 0,13 0,06 schopnosti véetné ptid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, stérkovitych az kamenitych a erozné
obytné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské pidy pro zemédélské ticely postradatelné. U téchto pid lze
predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétsinou o pidy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostiedi.
Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti této lokality vylouceno.
Castano | Lokalita je v zastavéném tzemi obce. Urbanistickd koncepce fesi navaznost na jiz vymezené plochy Semnice
53a funk¢né zafazené jako plochy smiSené obytné - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi a
53a Plochy ) doplnit stavajici proluku. Lokalita byla piivodné pfestavbovou plochou P24. Po upravé zastavéného tizemi
’ smiSené 0,48 0,29 0,29 Castne | byla ¢4st upravena na zastavitelnou plochu Z29 (53b). Pady zatazené do I1I. t¥idy ochrany jsou v
53b obytné 53b jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stiednim stupném ochrany, které
(0,29) | je mozno uzemnim plinovanim vyuZit pro event. vystavbu.Vzhledem ke stavajicimu vyuZiti a charakteru

uzemi je zemédélské vyuziti této lokality vylouceno.
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ano Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Urbanisticka koncepce fesi navaznost na jiz vymezené plochy Semnice
Plochy funk¢éné zafazené jako plochy smiSené obytné - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi a
57 smiSené 0,08 0,08 0,08 doplnit stavajici proluku. Pidy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné podprimérnou produkéni schopnost
obytné a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zeméd¢lské
vyuziti této lokality vylouceno.
ano Lokalita je v zastavéném uzemi obce. Navazuje na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi nové Semnice
vyuziti zastavéného tizemi na plochy smiSené obytné. Do 1. tfidy ochrany zemé&dé¢lské pudy jsou zatazeny
bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych, nebo jen
Plochy mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze vyjimeené, a to
64 smiSené 0,58 0,49 0,12 0,37 prevazné na zamery souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby
obytné zasadniho vyznamu. Pudy zatazené do III. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech s
prumérnou produkeni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno tizemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti této
lokality vylouceno.
Plochy
Celkem | smiSené 2,67 1,63 0,12 0,93 | 0,52 | 0,06
obytné
ne Lokalita navazuje na zastavéné izemi obce a na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi Pulovice
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy vyroby a skladovani pro doplnéni
stavajictho zeméd¢lského aredlu - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi. Rozsifeni
Plochy stavajiciho zemédélského arealu umozni vznik novych pracovnich pfilezitosti. Lokalita byla ptivodné
12 vyroby a 0,30 0,25 0,07 0,18 ozna&ena jako stav. Po tipravé zastavéného tizemi byla slou¢ena se zastavitelnou plochou Z5. Cast lokality
skladovani je v IL tfid€ ochrany - které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionti nadprimérmou produkéni
schopnost. Ve vztahu k ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu jde o piidy vysoce chranéné, jen podminecné
odnimatelné a s ohledem na izemni planovani také jen podminéné zastavitelné. Pudy zafazené do IV. tiidy
ochrany pievazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu.
ano Lokalita navazuje na zastavéné uzemi obce a na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi Sedlec¢ko
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy vyroby a skladovani - tim se zde umozni uK.V.
sloucit feSené plochy s okolnimi. Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim umoziuji i
Plochy rozsifeni stavajiciho zemédélského arealu. Plochy vyroby umozni vznik novych pracovnich piilezitosti.
32 vyroby a 0,17 0,17 0,17 Lokalita byla ptivodné ptestavbovou plochou P10. Po iprave zastavéného uzemi byla upravena na
skladovani zastavitelnou plochu Z27. Cést lokality je v II tiidé ochrany - které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiont nadprimémou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského ptidniho fondu jde o pidy
vysoce chranéné, jen podmine¢né odnimatelné a s ohledem na izemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.
ne Lokalita navazuje na zastavéné izemi obce a na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce fesi Sedlecko
navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy vyroby a skladovani - v blizkém okoli. u K. V.
Plochy vyroby umozni vznik novych pracovnich piilezitosti. Pfes ¢ast lokality v I tfidé ochrany je pfistup
na vefejnou komunikaci. Lokalita byla pivodné prestavbovou plochou P11. Po tipravé zastavéného uzemi
Plochy byla upravena na zastavitelnou plochu Z28. Pudy zafazené do II. tfidy ochrany - maji v rdmci jednotlivych
33 vyroby a 0,10 0,10 0,02 | 0,06 | 0,02 klimatickych regionti nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pidniho
skladovani fondu jde o ptidy vysoce chranéné, jen podminecné odnimatelné a s ohledem na izemni planovani také jen

podminéné zastavitelné. Pidy zatazené do III. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech s
primérnou produkeni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno tizemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu. Pudy zafazené do IV. tiidy ochrany pfevazné podprimérnou produkéni schopnost a
jsou vyuzitelné i pro vystavbu.
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Plochy
Celkem | vyroby a 0,57 0,52 0,26 | 0,06 | 0,20
skladovani
Plochy ne Jedna se o ostatni plochy - nema vliv na ZPF. Pulovice
14 technické 0,11 0
infrastruktury
ne Urbanistick4 koncepce fesi umisténi nové ¢istimy odpadnich vod, ktera v sidle chybi. Lokalita je feSena | Semnice
z diivodu zajisténi nezbytné zakladni technické infrastruktury v sidle. Lokalita je pfistupna ze stavajici
komunikace. Vzhledem k piedpokladanému tcelu, neni vhodné umistit lokalitu v bezprostiedni blizkosti
Plochy . R A . VR . v o oy <+ opa
S bydleni. Bylo nutné také zohlednit terénni moznosti tak, aby bylo mozno fesit gravitacni kanalizaci. Pady
51 technické 0,13 0,13 0,12 0,01 N , o . . ., . S . . r
. zafazené do Il tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni
infrastruktury . Y1 < . S . S o0 .
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro event. vystavbu.
Pudy zatazené do IV. tfidy ochrany pifevazné podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro
vystavbu.
ne Urbanistick4 koncepce fesi umisténi nové vodarny. Lokalita je feena z diivodu zajisténi zakladni nezbytné | Semnice
technické infrastruktury v sidle - zdsobovani vodou. Lokalita je pfistupna ze stavajici komunikace.
Umisténi vodarny bylo pfemisténo blize k zastavénému tizemi (variantni Gprava k pivodnimu navrhu) a
Plochy N o oo ] X1l o .
S bylo prostorové upraveno tak aby umoznilo vyuziti sousednich zemédélskych ploch. Je feseno také
75 technické 0,18 0,17 0,17 PR 1 e s . o . .
infrastruktury s ohledem na terénni moznosti - nutnost vybéru vyvyseného mista s provétenym mistem zdroje vody.
Lokalita je v II. tfid€ ochrany - které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionti nadprimérnou
produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského piidniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, jen
podminec¢n¢ odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.
Plochy
Celkem |, technické |4 4 1 030 0,17 | 012 | 0,01
infrastruktur ’ i ’ ’ ?
N
ne Lokalita pfirozené navazuje na zastavéné uzemi obce a na stavajici komunikace. Urbanisticka koncepce Semnice
fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy rekreace - tim se zde umozni sloucit
fesené plochy s okolnimi a doplnit stavajici proluku. Pudy zafazené do IV. tfidy ochrany pfevazné
podprimérnou produkéni schopnost a jsou vyuzitelné i pro vystavbu. Do V. tiidy ochrany jsou zahrnuty
27 Plochy 027 027 003 | 024 pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pud mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
rekreace ? ? ’ ’ stérkovitych az kamenitych a erozn¢ nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pudy pro zemédelske
ucely postradatelné. U téchto pid lze pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétsinou o pudy
s niz§im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych tizemi a dalich z4jmt
ochrany zivotniho prostiedi. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti
této lokality vylouceno.
Plochy ano Jedna se o ostatni plochy - nema vliv na ZPF. Semnice
48 0,03 0
rekreace
Plochy
Celkem rekreace 0,30 0,27 0,03 | 0,24
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ano Lokality je feSena z diivodu vymezeni izemniho systému ekologickeé stability - ktery prochazi sidlem Semnice
Dubina. Do L tfidy ochrany zemédélské ptidy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych
klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych, nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
odejmout ze zeméd¢lského pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou
Ploch ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu. Do V. tfidy ochrany jsou
59 Y 0,10 0,08 0,06 0,02 zahrnuty ptdy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
zelené vex b . .. P . e . CAXTl A o < 1x1l A
stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy pro zemédelské
ucely postradatelné. U téchto pid 1ze predpokladat efektivnéjsi nezemedélské vyuziti. Jde vétsinou o plidy
s niz§im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych tzemi a dalich z4jma
ochrany zivotniho prostiedi. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru uzemi je zemédélské vyuziti
této lokality vylouceno.
ano Lokality je feSena z diivodu vymezeni izemniho systému ekologické stability - ktery prochazi sidlem Semnice
Dubina. Do L. tfidy ochrany zemédélské ptidy _jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych
Plochy klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych, nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
65 7 0,16 0,07 0,07 . - o A s s o
zelené odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze vyjimecné, a to prevazné na zaméry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu. Vzhledem ke stavajicimu
vyuziti a charakteru Gizemi je zemé&d&lské vyuziti této lokality vylouceno.
ano Lokality je feSena z diivodu vymezeni izemniho systému ekologické stability - ktery prochazi sidlem Semnice
Dubina. Do L. tfidy ochrany zemé&délské ptidy _jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych
Plochy klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych, nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
67 7 0,16 0,16 0,16 . - oL A s s o
zelené odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu. Vzhledem ke stavajicimu
vyuziti a charakteru Gizemi je zemé&d€lské vyuziti této lokality vylouceno.
ano Lokality je feSena z diivodu vymezeni izemniho systému ekologické stability - ktery prochazi sidlem Semnice
Dubina. Do L. tfidy ochrany zemédélské ptidy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych
Plochy klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych, nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
68 7 0,01 0,01 0,01 . R oL A s s o
zelené odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze vyjimecné, a to prevazné na zaméry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu. Vzhledem ke stavajicimu
vyuziti a charakteru Gizemi je zemé&d&lské vyuziti této lokality vylouceno.
Celkem | Flochy 043 | 032 | 030 0,02
zelené
ano Lokality je feSena z diivodu vymezeni chybéjici sportovni plochy v sidle Dubina. Do L. tfidy ochrany Semnice
zemédélské pidy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech, prevazné
Plochy . i . o . P » . Xl o
« f v plochach rovinnych, nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zeméd¢lského ptidniho
66 obcéanského 0,13 0,11 0,11 s Y o . u LT L . ..
baveni fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny,
A ptipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti a charakteru tzemi je
zem&délské vyuziti této lokality vylouceno.
Plochy
Celkem |ob¢anského 0,13 0,11 0,11
vybaveni
Celkem |Zabor ZPF | 19,08 16,42 1,10 | 1,55 | 3,57 | 8,98 | 1,22
Vysvétlivka k tabulce:

Sedlecko u K.V. = Sedlecko u Karlovych Vart
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Plochy pi‘estavby:
Vyméra zaboru podle tiid ochrany Odhad Informac Informace | Informace o | Informace Nazev
(ha)? vyméry eo o0 existenci existenci podle katastralniho
Souhrn zaboru, na existenci odvodnéni’ staveb k ustanoveni uzemi
S Plocha | Souhrn | vyméry které bude zavlah? ) ochrané § 3 odst. 1
Oznaceni s — = s < : 2
iy Navrzené vyuZiti prest. | vyméry | ziboru provedena pozemku pism. g) %)
S zaboru ZPF I 1I. 111. Iv. V. rekultivace pred erozni
koridoru o o
(ha) (ha) na ¢innosti
zemédélskou vody %)
pidu
Plochy bydleni P1 0,07 0,07 0,07 Pulovice
Plochy smisené obytné P2 0,65 0 Pulovice
10a, 10b Plochy smi$ené obytné P2 0,11 0 Pulovice
P2 0,76 0
15 Plochy bydleni P3 0,39 0,38 0,38 Sedle¢ko u K. V.
16 Plochy bydleni P4 0,07 0,07 0,01 0,06 Sedlecko u K.V.
17 Plochy bydleni P5 0,12 0,12 0,12 Sedle¢ko u K.V.
18 Plochy bydleni P6 0,36 0,36 0,36 Sedlecko u K.V.
19 Plochy bydleni P7 0,12 0 Sedlec¢ko u K. V.
20 Plochy bydleni P8 0,08 0 Sedlecko u K. V.
21 Plochy bydleni P9 0,11 0,11 0,11 Sedle¢ko u K.V.
34 Plochy dopravy P12 0,02 0,02 0,02 Sedlecko u K. V.
35 Plochy bydleni P13 0,67 0,64 0,64 Sedlecko u K. V.
36 Plochy smisené obytné P14 0,27 0,27 0,27 Sedlecko u K.V.
42 Plochy bydleni P15 0,14 0,09 0,09 Sedle¢ko u K.V.
41 Plochy smisené obytné P16 0,19 0,19 0,13 0,06 Sedlecko u K.V.
40 Plochy bydleni P17 0,15 0,13 0,01 0,12 Sedlecko u K. V.
38 Plochy bydleni P18 0,21 0,21 0,01 | 0,01 | 0,19 Sedle¢ko u K.V.
39 Plochy bydleni P19 0,21 0,21 0,21 Sedlecko u K.V.
44 Plochy bydleni P20 0,07 0,02 0,02 Sedlecko u K.V.
26 Plochy bydleni P21 0,25 0,25 0,13 | 0,12 ano Semnice
48 Plochy rekreace P22 0,03 0 Semnice
49 Plochy bydleni P23 0,15 0,07 0,07 Semnice
53a Plochy smisené obytné P24 0,19 0 Semnice
50 Plochy bydleni P25 0,19 0 Semnice
57 Plochy smisené obytné P26 0,08 0,08 0,08 Semnice
59 Plochy zelené P28 0,10 0,08 0,06 0,02 Semnice
60 Plochy bydleni P29 0,09 0,07 0,07 Semnice
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65 Plochy zelené P30 0,16 0,07 0,07 Semnice
63 Plochy dopravy P31 0,04 0,04 0,02 0,02 Semnice
64 Plochy smisené obytné P32 0,58 0,49 0,12 0,37 Semnice
66 Plochy ob¢anského vybaveni P33 0,13 0,11 0,11 Semnice
67 Plochy zelené P34 0,16 0,16 0,16 Semnice
68 Plochy zelené P35 0,01 0,01 0,01 Semnice
69 Plochy bydleni P36 0,45 0,44 0,37 0,07 Semnice
70 Plochy dopravy P37 0,11 0,11 0,10 0,01 Semnice
Celkem Zabor ZPF 6,73 4,87 1,09 1,53 |1,71 | 0,54
Zastavitelné plochy:
Vyméra zaboru podle tiid ochrany Odhad Informac Informace | Informaceo | Informace Nazev
(ha)? vyméry eo o existenci existenci podle katastralniho
Souhrn zaboru, na existenci odvodnéni’ staveb k ustanoveni uzemi
o Zastav. | Souhrn | vyméry které bude zavlah? ) ochrané § 3 odst. 1
Oznacdeni o o ; - : 2
lochy / Navrzené vyuziti plochy | vyméry | zaboru provedena pozemku pism. g) %)
P ot zaboru ZPF 1. 1I. 111. 1v. V. rekultivace pred erozni
koridoru e -
(ha) (ha) na cinnosti
zemédélskou vody 2)
pidu
Plochy bydleni Z1 0,31 0,30 0,10 0,20 Pulovice
Plochy bydleni Z1 0,46 0,34 0,20 0,14 Pulovice
Plochy bydleni Z1 0,36 0,36 0,36 Pulovice
71 1,13 1,00
1 Plochy bydleni 72 0,07 0,07 0,07 ano Pulovice
3 Plochy bydleni 72 0,17 0,17 0,17 Pulovice
4 Plochy bydleni zZ2 0,29 0,29 0,29 Pulovice
2 Plochy dopravy 72 0,07 0,07 0,07 Pulovice
72 0,60 0,60
13 Plochy dopravy Z3 0,03 0 Pulovice
14 Plochy technické infrastruktury Z3 0,11 0 Pulovice
73 0,14 0
11 Plochy smisené obytné 74 0,31 0,31 0,31 Pulovice
12 Plochy vyroby a skladovani Z5 0,30 0,25 0,07 0,18 ano Pulovice
Pulovice a
23 Plochy dopravy Z6 0,03 0,03 0,03 Semnice
22 Plochy bydleni zZ7 0,08 0,08 0,08 Sedlecko u K.V.
24 Plochy bydleni V4 0,41 0,41 0,11 | 0,30 Sedlecko u K. V.
27 Plochy rekreace Z9 0,27 0,27 0,03 0,24 Semnice
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28 Plochy bydleni Z10 0,11 0,11 0,11 Pulovice

30 Plochy dopravy Z12 0,03 0,03 0,03 Semnice

55 Plochy bydleni Z13 0,39 0,39 0,01 0,38 Semnice

56 Plochy dopravy Z13 0,04 0,04 0,04 Semnice
713 0,43 0,43

61 Plochy bydleni 714 0,17 0,12 0,12 Semnice

62 Plochy bydleni 714 0,12 0,12 0,12 Semnice
714 0,29 0,24

31 Plochy bydleni Z15 0,15 0,15 0,08 0,07 Semnice

43 Plochy bydleni Z16 0,66 0,66 0,51 0,15 Sedlecko u K.V.

45 Plochy bydleni Z16 1,13 1,13 1,13 Sedlecko u K. V.

47 Plochy bydleni Z16 0,44 0,44 0,44 Sedlecko u K.V.

46 Plochy dopravy Z16 0,14 0,14 0,14 Sedle¢ko u K.V.
716 2,37 2,37

37 Plochy bydleni z17 0,20 0,19 0,11 0,08 Sedlecko u K. V.

51 Plochy technické infrastruktury Z18 0,13 0,13 0,12 | 0,01 Semnice

52 Plochy bydleni Z19 0,51 0,49 0,34 | 0,15 ano Semnice

54 Plochy bydleni 720 0,26 0,24 0,24 ano Semnice

76 Plochy bydleni 721 0,17 0,17 0,17 ano Semnice

75 Plochy technické infrastruktury 722 0,18 0,17 0,17 ano Semnice

73 Plochy bydleni 723 2,18 2,18 0,18 | 2,00 Semnice

72 Plochy dopravy 724 0,02 0,02 0,01 0,01 Semnice

71 Plochy bydleni 725 0,18 0,18 0,13 0,05 Semnice

74 Plochy bydleni 726 0,10 0,10 0,09 | 0,01 Semnice

32 Plochy vyroby a skladovani 727 0,17 0,17 0,17 Sedlecko u K. V.

33 Plochy vyroby a skladovani 728 0,10 0,10 0,02 | 0,06 | 0,02 ano Sedlecko u K. V.

53b Plochy smisené obytné 729 0,29 0,29 0,29 Semnice

84 Plochy dopravy Z30 0,02 0,02 0,02 Semnice

Celkem Zabor ZPF 11,16 10,73 1,55 | 1,96 | 6,69| 0,53
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Koridory:
Vyméra zaboru podle tiid ochrany Odhad Informac Informace | Informaceo | Informace Nazev
(ha)? vyméry eo o existenci existenci podle katastralniho
Souhrn zaboru, na existenci odvodnéni’ staveb k ustanoveni uzemi
. . Souhrn | vyméry které bude zavlah? ) ochrang § 3 odst. 1
Oznacdeni s — Koridory| ~, A 5 2
i Navrzené vyuZiti vyméry | zaboru provedena pozemku pism. g) %)
P . zaboru ZPF L 1L 111 Iv. V. rekultivace pred erozni
koridoru ot o
(ha) (ha) na ¢innosti
zemédélskou vody %)
pidu
77 Plochy dopravy (koridor) CD2 0,55 0,33 0,29 0,04 Semnice
. CD3 §emnice,
78 Plochy dopravy (koridor) 0,41 0,30 0,28 | 0,02 Pulovice
79 Plochy dopravy (koridor) CD1 0,02 0,02 0,02 Semnice
80 Plochy dopravy (koridor) CD4 0,03 0,01 0,01 Semnice
81 Plochy dopravy (koridor) CD5 0,02 0,01 0,01 Semnice
82 Plochy dopravy (koridor) CD6 0,16 0,15 0,06 0,09 ano Semnice
Celkem Zabor ZPF 1,19 0,82 0,01 0,08 | 0,58 0,15
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Piehled o navrhovaném zaboru ZPF v jednotlivych katastralnich uzemich:

Katastralni uzemi Dotcena Z toho vyméra zaboru podle tiid ochrany
vyméra ZPF L II. I11. Iv. V.
(ha)

Pulovice 2,52 0,73 1,79
Sedlecko u Karlovych Vara 6,14 0,30 1,30 3,79 0,75
Semnice 7,76 1,10 0,52 2,27 3,40 0,47
celkem 16,42 1,10 1,55 3,57 8,98 1,22
% 100,0 6,70 9,44 21,74 54,69 7,43

B.14.3.Zabor lesnich pozemk

Navrhem uzemniho planu jsou dotéeny lesni pozemky.

Lokalita zaboru 19 se nachazi v k.i. Sedlecko u Karlovych Vard v ¢asti Muzikov. V soucasné dobé se na
fesené casti pozemku nachazi zpevnéné plochy.

Navrhem uzemniho planu jsou dotceny lesni pozemky pro nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

plochy bydleni 0,12 ha

Ubytek lesnich pozemkil pro plochy bydleni je pfijatelni vzhledem k tomu, Ze se zde v soucasnosti lesni porost
jiz dlouho nenachazi. Pozadavek ptfipadné plosné kompenzace je mozné pfevést do pozemkovych uprav, nebo realné
fesit v ramcei projektti komoditné nevyuzivané zem. pudy.

Koridory:

Navrhem tGzemniho planu mohou byt dotCeny také lesni pozemky okrajové zasazené koridory dopravy
(cyklostezky).

Lokalita zaboru 77 (ve které se nachazi lesni pozemky) je vk.i. Semnice. Lokalita je feSena z diivodu
vymezeni osy cyklostezky. Z diivodu bezpecnosti je nutné cyklostezky v uzemnim planu fesit a zajistit jimi bezpecné
propojeni tizemi. Trasa pokra¢uje na sousedni uzemi, kde je feSena v Uzemnim planu Kyselka.

Lokalita zaboru 78 (ve které se nachazi lesni pozemky) je vk.i. Semnice. Lokalita je feSena z diivodu
vymezeni osy cyklostezky. Trasa koridoru je pfevzata z nadiizené dokumentace - ZUR (Cyklostezka Ohie, Gisek
Dalovice — Semnice, dle ZUR veiejné prosp&ina stavba &. D302).

Néavrhem uzemniho planu mohou byt dotéeny lesni pozemky pro koridory:

lokalita zdboru 77 - plocha dopravy (koridor) cca 0,03 ha

lokalita zaboru 78 - plocha dopravy (koridor) cca 0,04 ha

Pozadavek ptipadné plosné kompenzace je mozné prevést do pozemkovych uprav, nebo realné fesit v ramci
projekt komoditné nevyuzivané zem. pady.

B.14.4.Meliorované plochy

Podle mapovych podkladi Zemédé¢lské vodohospodaiské spravy jsou v feseném tUzemi rozsahla vzemi
odvodnéna systematickou trubni drendzi. Rozsah odvodnénych ploch je vyznacen v grafické casti - Zabor ZPF a
pozemkd PUPFL. V pfipadé zasahu do odvodnéni bude provedena rekonstrukce drenaze.

B.14.5.Aredly a objekty staveb zemédélské prvovyroby

V feseném uzemi jsou v soucasné dob¢ aredly zemédélské prvovyroby firmy ZEOS Statek Bor:

zafizeni zaméteni pracovniki kapacita vyuzito
Statek Semnice Chov skotu 7 120 50%
Statek Sedlecko Chov skotu, jatky 28 200 90%
Statek Pulovice Chov skotu 9 80 50%
- 44 400 -

Zakladni prioritou zemédélstvi v tomto tizemi je hospodafeni zpisobem Setrnym k Zivotnimu prostfedi této
oblasti. Stavajici arealy jsou v navrhu ponechany a zatazeny do funkéni plochy vyroba zemédélska (VZ).
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B.14.6.Ekologicka stabilita krajiny

Navrhovany zabor zemédélského ptidniho fondu respektuje ,,USES,, a nenarusuje svym rozsahem ekologickou
stabilitu izemi. Navrh izemniho systému ekologické stability je feSen v kapitole A.5.2..

B.14.7.Variantni reSeni

Uzemni plén je zpracovan pouze v jedné varianté z diivodu piehlednosti feSeného tzemi a sidel. Z hlediska
zemédélského pudniho fondu byly pii zpracovani navrhu tzemniho planu posuzovany rizné varianty umisténi
jednotlivych navrzenych lokalit. Pfi posouzeni zejména ploch pro rozvoj byla upfednostnéna vazba na shodné
definované plochy a plochy podél komunikaci. Limitujicimi prvky pro rozvoj uzemi jsou vymezené biokoridory a
nezastavéné plochy pfirodni. Vysledny navrh, kdy nedochazi k novému zaboru zemédélského pudniho fondu, je
nejlepsim moznym fesenim, jak z hlediska ZPF, tak i vzhledem k dal$im podminkam v tizemi.

B.14.8.Stanovené dobyvaci prostory

V feseném Uzemi se nenachazi stanoveny dobyvaci prostor. V soucasné dob¢ zde neprobiha zadna tézebni
¢innost, ani se s ni nepocita.

B.14.9.Hranice zastavénych a katastralnich izemi

V grafické c¢asti - jsou vyznaceny hranice zastavénych tizemi stanovenych ke dni 14.7.2021 a hranice
katastralnich tizemi.

B.14.10.  Diisledky a zdiivodnéni navrhovaného reSeni

Celkovy rozsah navrhovaného zaboru zemédé€lské pudy je spolu s udaji o druzich, kultufe, bonitaci a tfidé
ochrany ZPF uveden vySe. K zaboru je navrzeno celkem 19,08 ha a z toho 16,42 ha zemédélského pidniho fondu,
2,43 ha ostatnich ploch, 0,19 ha ploch uréenych k plnéni funkci lesa a 0,04 ha vodnich ploch.

Zasady ochrany zemédélského pudniho fondu byly respektovany hlavné navrhem vyuziti pozemku v
zastavéném uzemi a také navrhem mimo ZPF na ostatnich plochach.

V navrhu uzemniho plinu Semnice byl kladen diraz na vyuziti pozemkil v bezprostiedni ndvaznosti na
zastavéné Uizemi. Nékteré pozemky v zastavéném Uzemi a v jeho bezprostifedni navaznosti jsou zatazeny do tfidy
ochrany I. a II.. Z tohoto diivodu je i ¢ast navrhovych ploch feSena v této tfidé ochrany.

Do I. tiidy ochrany zemédélské pudy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné v plochach rovinnych, nebo jen mirn¢ sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné
pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do II. tfidy ochrany zemédélské pudy jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regionti nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského ptidniho fondu jde o
pudy vysoce chranéné, jen podminecné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.

Do III. tfidy ochrany zemédé€lské pidy ochrany jsou slouc¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s
primeérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno izemnim planovanim vyuzit pro event.
vystavbu.

Do IV. tiidy ochrany zemédélské pudy jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v
ramci piislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany zeméd¢€lské pidy jsou zahrnuty zbyvajici bonitované jednotky (BPEJ), které predstavuji
zejména pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné ptid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, stérkovitych
az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské pidy pro zemédélské ucely postradatelné. U
téchto pid lze predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany s
vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych Gizemi a dalSich zajml ochrany Zivotniho prostiedi.

V sidlech je pro nové plochy pfednostné vyuzito zastavéné izemi a ostatni plochy. Pro navrh ploch pro
vystavbu byly pfevazné vyuzity tzemi v horsich tfidach ochrany ZPF. VSechny lokality jsou umistény v navaznosti na
komunikace.
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Navrhované zabory jsou z divodu zajisténi rozvoje sidel nezbytné, navrhem uzemniho planu je nutné zajistit
dostatek ploch jak pro bydleni, tak pro dalsi funkce (vyroby, rekreace a smiSena Uzemi), které zajisti dosazeni

prosperity sidel a jejich harmonicky rozvoj. Posileni trvalého charakteru bydleni a s tim spojené rozsiteni pracovnich
prilezitosti v mistnich sluzbach a malych provozovnach zajisti stabilizaci sidel.

Pfi realizaci jednotlivych urbanistickych zamérti izemniho planu se musi postupovat tak, aby ze zemédélského
pudniho fondu byly odnimany postupné jen nejnutnéjsi plochy zemédélské pudy.

V navrzenych lokalitach vystavby nebude jeji realizaci narusena pfistupnost okolnich pozemkd a jejich
organizaci uspofadani.

Provadénymi zéasahy v krajiné budou vco nejmensi mife naruSovany hydrologické a odtokové poméry
dotcenych i okolnich pozemka.

V piipadé realizace zaboru ZPF v dosahu tokd je nutné proj jednat investi¢ni zamér s jeho piislusnym spravcem.

Na zakladé rozboru navrhu Uzemniho planu obce Semnice je mozné konstatovat, Ze rozsah zaboru
zemédélského je prijatelny a jsou respektovany zasady ochrany zemédélského pidniho fondu.

Souhlas se zaborem pro tzemni plan nenahrazuje souhlas pti odnimani pidy ze zemédélského pudniho fondu.

B.15. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odiivodnéni

Bude feseno a doplnéno az v dalsi fazi zpracovani izemniho planu.

B.16. Vyhodnoceni pripominek

Bude feseno a doplnéno az v dalsi fazi zpracovani uzemniho planu.

B.17. Pocet vykresii odiivodnéni izemniho planu

Meéfitko
B.1. - Koordina¢ni vykres 1: 5000
B.2. - Vykres SirSich vztaht 1:50 000
B.3. - Vykres piedpokladanych zabori piidniho fondu 1: 5000

Pouceni:
Proti Gizemnimu planu obce Semnice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prosttedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi).

mistostarosta obce starosta obce
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